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Objetivos de la Unidad

Al finalizar esta unidad, el estudiante sera capaz de:

Mexican Legal System EZZ'?ﬁrrtayt .
¢ cmmmme Principles
i_llh-i a L

Evolucion Historica Naturaleza Juridica Principios Aplicacion Practica
Comprender la Analizar la naturaleza Fundamentales Relacionar los
evolucion histoérica del juridica del sistema ldentificar y explicar los  conceptos registrales
Registro Publico de la registral mexicanoy su principios con el sistema juridico
Propiedad y sus fundamento legal. fundamentales que mexicano y su
antecedentes en el rigen el Registro aplicacion practica.

sistema juridico. Publico de la Propiedad.
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Antecedentes Historicos

El registro de la propiedad surge de la necesidad humana de establecer certeza juridica sobre los bienes inmuebles. A lo largo de la historia, diversas civilizaciones han desarrollado
mecanismos para documentary publicitar la propiedad.
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Antigiiedad Edad Media Era Moderna Actualidad

Primeras formas de registro en Registros eclesiasticos y senoriales que Surgimiento de los sistemas registrales Sistemas digitales y modernizacion registral
Mesopotamia, Egipto y Roma, donde se documentaban las propiedades bajo el formales con la creacion de instituciones gue permiten consultas en linea y mayor
utilizaban tablillas de arcilla y papiros para control de la iglesia y la nobleza dedicadas especificamente al registro de seguridad juridica mediante tecnologias

documentar la propiedad de terrenos propiedades avanzadas



Sistemas Registrales

Comparados

Sistema Aleman

Caracterizado por su efecto
constitutivo. La inscripcion es
requisito para la transferencia
de |la propiedad. Ofrece
maxima seguridad juridica
mediante un sistema de folio
real.

Sistema Espaiiol

Sistema Francés

De caracter declarativo. La
Inscripcion no es constitutiva
del derecho sino que lo hace
oponible a terceros. Basado
en el principio de

consensualismo.

Mixto, con elementos declarativos y constitutivos. Ha influido

significativamente en el sistema mexicano mediante la legislacion

colonial.
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Evolucion del Registro en México: Epoca Colonial

Durante la época colonial, el registro de |la propiedad en la Nueva Espana estuvo fuertemente influenciado por las

Instituciones espanolas:

Oficios de Hipotecas
(1768)

Primer antecedente formal
del registro de la propiedad
en Nueva Espana,

estableciendo las bases del
sistema registral mexicano.

|

Contadurias de Hipotecas

Establecidas por la Real
Pragmatica de Carlos Ill,
representaron la
implementacion formal de
un sistema registral en los
territorios coloniales.

Sistema Cronologico

Las propiedadesy
gravamenes se registraban
por orden cronoldgico,
priorizando la fecha de
presentacion sobre otros
factores.

Enfoque en Gravamenes

El sistema colonial se
centraba principalmente en
el registro de gravamenes e
hipotecas,y no en la
propiedad inmobiliaria en si

misma.



]
i
8

T
ARS
'\
A
% ¥
3 4
Y\ A
R 5
g (5
L X -
3 3
A A,
3 g
p. /4
&y L%
i S
k 3
% 73
‘4 :41”
¥ /¢
. N
e T .mg'"
A S G

Evolucion del Registro en
México: Siglo XIX

1

1857

La Constitucion establece bases para la propiedad privada

1870

Primer Codigo Civil del Distrito Federal con disposiciones
registrales

1871

Reglamento del Titulo XXIIl del Cédigo Civil: primer
reglamento del Registro Publico

1884

Nuevo Codigo Civil con avances en materia registral



Evolucion del Registro en México: Siglo XX

Durante el siglo XX, el sistema registral mexicano experimentd importantes transformaciones:

I R

[ | .

CODIGO CIVIL

DE 1928

Codigo Civil de 1928

Vigente desde 1932,
represento la
consolidacion del sistema
registral moderno en
México.

Reglamento de 1940

El Reglamento del

Registro Publico de |a
Propiedad del Distrito

Federal establecid
procedimientos
estandarizados.

REGISTRO CIVIL] 4
e

1

Modernizacion
Tecnologica

A partir de los anos 80,
comenzod la
transformacion
tecnoldgica de los
registros publicos en
México.

: REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
- W £ 1 =

Sistemas Informaticos

En los anos 90 se
Implementaron
gradualmente sistemas
informaticos para la
gestion registral.



Evolucion del Registro en
México: Actualidad ’ -

Digitalizacion '——

= ~ o . |
Transformacion de archivos fisicos a digitales

. Sistemas Integrados &N

= | A W :
Plataformas que conectan catastroy registro - ' ‘ \ - y

io g | [T

Interconexion E o

e . w
Vinculacion entre registros estatales <

Registro de
propiedad

Seguridad Juridica

9,

Mejora en la certeza y proteccion de derechos



Funcion del Registro Publico en el Sistema
Juridico Mexicano

Seguridad Juridica Publicidad
Garantiza certeza sobre |los eIe © Hace del conocimiento
derechos inscritos publico los actos juridicos

registrados

Proteccion Legitimacion

Resguarda derechos frente a : Otorga presuncion de validez
terceros a los derechos inscritos



Naturaleza Juridica del Registro Publico

El Registro Publico de la Propiedad se caracteriza por los siguientes elementos fundamentales:

Institucion de derecho publico Funcion administrativa con Organismo técnico-juridico
| efectos juridicos | -
Establecida por el Estado para ] Combina conocimientos
cumplir una funcion publica Sus actos administrativos generan especializados en derechoy
esencial en el sistema juridico consecuencias legales importantes técnicas registrales para su
mexicano. para la seguridad patrimonial. funcionamiento.
Dependencia del Poder Actividad reglada (no Servicio publico permanente
Ej iv iscrecion . . .
Jecutivo discrecional) Disponible de manera continua
Opera bajo la direccion del Sujeta a procedimientos y para garantizar el acceso a la
gobierno federal o estatal segun normativas especificas que no informacion registral a todos los
corresponda a su jurisdiccion. permiten interpretaciones ciudadanos.

arbitrarias.



Concepto del Registro Publico de la Propiedad

"El Registro Publico de |la Propiedad es la institucion mediante la cual el Estado proporciona el servicio de dar publicidad a los actos
juridicos relacionados con bienes inmuebles que, conforme a la ley, precisan de este requisito para surtir efectos contra terceros."

Institucion de Derecho Sistema Técnico-Juridico Mecanismo de Seguridad Registro Constitutivo de
Publico . - Juridica Derechos

Mecanismo especializado para la
Entidad dependiente del Poder inscripcion y publicidad de actos Proporciona certeza y proteccion  Otorga efectos erga omnes
Ejecutivo que administray juridicos relacionados con bienes  legal a las transacciones (contra terceros) a los actos
gestiona el sistema registral inmuebles. inmobiliarias, reduciendo riesgos  juridicos debidamente inscritos
inmobiliario. en operaciones patrimoniales. conforme a la legislacion.

El Registro documenta principalmente: compraventas, hipotecas, servidumbres, usufructos, embargos y otros gravamenes sobre bienes
inmuebles, otorgando certeza juridica mediante la aplicacion de los principios registrales que estudiaremos mas adelante.



Fines del Registro Publico de la
Propiedad

Publicidad

Dar a conocer la situacion juridica de los bienes y derechos registrados

Seguridad

Q9

Brindar certeza sobre la titularidad y cargas de los bienes inmuebles

Legalidad

Verificar que los actos a inscribir cumplan con los requisitos legales

2

Trafico Juridico

%

Facilitar las transacciones inmobiliarias con seguridad y transparencia




Publicidad Registral

El Registro Publico proporciona dos dimensiones fundamentales de publicidad:

Publicidad Material Publicidad Formal Caracter Oficial y Auténtico
Efectos juridicos sustantivos que Permite el acceso a la Los documentos registrales
incluyen la oponibilidad frente a informacion registral mediante gozan de autenticidad y respaldo

tercerosy la legitimacion de certificados y consultas, oficial del Estado, otorgandoles
derechos registrados. garantizando la transparencia del validez juridica plena.
sistema.
Presuncion Erga Omnes Accesibilidad Regulada
Se presume el conocimiento por parte de todos los Informacion disponible al publico pero con
ciudadanos, generando efectos juridicos universales. restricciones legales que protegen datos sensiblesy

derechos fundamentales.



Securelife

LEGAL SERVICES

Distincion entre Publicidad
Registral y Otras Formas de
Publicidad

Publicidad Registral Publicidad Notarial

Oficial, con efectos juridicos Limitada a la fe publica del
especificos. Genera notario. No genera oponibilidad
presunciones legales y tiene general sin inscripcion.
caracter permanente. Documenta actos pero no los
Administrada por el Estado. publicita ampliamente.

Publicidad Comercial

Enfocada en difundir informacion. Sin efectos juridicos sustantivos.

Temporal y con fines principalmente informativos o promocionales.



Autonomia del Derecho Registral

El Derecho Registral ha evolucionado hasta constituirse como una disciplina juridica con autonomia
relativa, caracterizada por:

Objeto propio Principios especificos Normativa especializada
La publicidad juridica de Conjunto de principios que Leyes y reglamentos
actos y derechos rigen exclusivamente la dedicados especificamente a
relacionados con la actividad registral la funcidén registral

propiedad inmobiliaria

Doctrina y jurisprudencia Técnicas particulares

Desarrollo de criterios interpretativos y Procedimientos y métodos especificos para la
precedentes judiciales propios INnscripcion y consulta registral



Relacion del Derecho Registral con Otras
Ramas del Derecho

Derecho Civil

Proporciona la base sustantiva
de los derechos reales y
personales que se inscriben

Derecho Constitucional

Fundamenta la proteccidon a la
propiedad y seguridad juridica

B

|ED

Derecho Administrativo

Regula la organizaciony
funcionamiento del Registro
como servicio publico

Derecho Procesal

Establece procedimientos
para controversias registrales y
anotaciones preventivas



Principios Registrales: Introduccion

Los principios registrales son las reglas fundamentales que determinan y explican el sistema registral, su

organizacion y funcionamiento. Constituyen la base tedrica que sustenta la practica registral.

Fundamento Juridico

Los principios registrales
orientan la interpretacion de las
normas registrales y sirven como
criterios para resolver casos no
previstos en la legislacion.

Coherencia Sistematica

Proporcionan coherencia al
sistema registral, estableciendo
un Marco ordenado para las
operaciones y procedimientos
registrales.

Adaptabilidad

Varian en su aplicacion segun el
sistema registral de cada pais,
adaptandose a las necesidades
juridicas y sociales especificas de
cada jurisdiccion.



Principio de Rogacion o Instancia

El Registro actua a solicitud de parte interesada, no de oficio. La inscripcion debe ser solicitada por quien tenga

interés legitimo o por autoridad competente.

Peticion Expresa

El procedimiento registral
solo se inicia mediante
solicitud formal. El
registrador no puede
actuar por iniciativa

propia.

Voluntariedad

La inscripcion
generalmente es
voluntaria, con algunas
excepciones establecidas
por ley. El titular decide si

registra o no sus derechos.

Legitimacion

Solo puede solicitar |la
INnscripcion quien tenga
un interés legitimo en el

derecho a inscribir o la
autoridad competente.

5 Application
@ ~ approved
Desistimiento

El solicitante puede
desistir del procedimiento
registral en cualquier
momento antes de que se
realice la inscripcion
definitiva.



Principio de Especialidad o Determinacion

Definicion:

Exige la precisa determinacion de los derechos que se
Inscriben, los bienes sobre los que recaen y las personas

a quienes afectan.
Manifestaciones:

Folio real: Organizacion por finca, no por titular
Descripcion detallada del inmueble

- |ldentificacion precisa de titulares

Determinacion clara del derecho inscrito
/ Propperty Registry
Folio 12345

Address: 123 Main Street

—




Principio de Tracto Sucesivo

D
i

TitularA Transmision

Propietario original inscrito Venta, donacion, etc.

Titular B Inscripcion

Nuevo propietario Registro del nuevo titular

Este principio exige que cada inscripcion se apoye en un asiento anterior. Para inscribir un derecho, su transmitente debe aparecer previamente como
titular registral, formando una cadena ininterrumpida de titularidades.



Principio de Legalidad o Calificacion

Los documentos presentados al Registro deben ser sometidos a un examen de legalidad por parte del registrador, quien
verifica su validez y procedencia antes de practicar la inscripcion.

"

=

— =y .
i o > :

e,
Definicion del Principio Elementos de Calificacion Alcance del Control
Establece que todo documento debe - Competenciay facultades del - Validez de los actos dispositivos
pasar por un riguroso examen de autorizante . Obstaculos que surjan del Registro
legalidad antes de su inscripcion en el - 1 : : .
9 P - Formalidades extrinsecas del Concordancia con inscripciones
Registro Publico, asegurando la validez documento

anteriores

juridica de los actos registrales. Capacidad de los otorgantes



Principio de Legitimacion

Definicion:

El contenido del Registro se presume exacto y valido. El
titular registral se presume legitimado para actuar como

tal en el trafico juridico y en los procesos judiciales.

Efectos:

Presuncion iuris tantum (admite prueba en contrario)

Proteccion del titular inscrito
Inversion de la carga de la prueba

Base para el ejercicio de acciones reales

)

<

| II’

PROPERTY
TITLE
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B ' Principio de Fe Publica Registral

Definicion Requisitos
PROPERTY Protege al tercero que Adquisicion a titulo oneroso,
; e OWNERSHI|p c : C :

r | K CONFIRMED adquiere confiando en el buena fe, adquisicion de titular
contenido del Registro, aunque registral, inscripcion de la
posteriormente se anule o adquisicion, inexistencia de
resuelva el derecho del causas de nulidad en el
transmitente por causas que Registro.

Nno constan en el Registro.

Efectos

Inatacabilidad de la adquisicion del tercero protegido, incluso si el
titulo del transmitente se anula posteriormente por causas no
registradas.




Principio de Prioridad o Rango

Definicion:

El acto que primero ingresa al Registro tiene preferencia
sobre los que ingresan después, aungue sean de fecha
anterior ("prior tempore, potior iure" - primero en tiempo,
mejor en derecho).

Manifestaciones: —— =V 1
, OFFICIAL REGISTRY
Prioridad por presentaciéon: Orden de ingreso al Registro (ol Chgee]  § I )
Cierre registral: Rechazo de titulos incompatibles
posteriores

Rango hipotecario: Prelacion entre gravamenes

Reserva de prioridad: Mediante anotaciones preventivas




Principio de Consentimiento

Definicion:

Para inscribir la transmision o gravamen de un derecho,
se requiere el consentimiento de su titular registral o

resolucion judicial que lo supla.
Aplicaciones:

Necesidad de consentimiento expreso del titular
Formalizacion en documento publico
Proteccidon contra inscripciones no consentidas

Excepciones: mandamientos judiciales,

administrativos




Excepciones al Principio de
Consentimiento

Resoluciones Judiciales J\

Sentencias firmes que ordenan una inscripcion, modificacion o

cancelacion -

Actos Administrativos

Expropiaciones, adjudicaciones por procedimientos =

administrativos

Sucesiones Hereditarias

Inscripcion a favor de herederos sin consentimiento del causante

Inscripciones de Inmatriculacion - PROPERTY \
U REGISTRATION"

Primera inscripcion de dominio sin titular registral previo W



Principio de Publicidad

Definicion:

El Registro es publico para quien tenga interés legitimo
en conocer su contenido. La publicidad puede ser formal

(acceso a la informacion) y material (efectos juridicos).

Manifestaciones:

Exhibicién de libros/folios registrales
Expedicion de certificaciones
Consultas electronicas

Presuncion de conocimiento por todos

Property
Registry




Principio de Inscripcion

Definicion:

Determina si la inscripcion es declarativa (reconoce
derechos ya existentes) o constitutiva (necesaria para la

existencia del derecho).
En el sistema mexicano:

Generalmente declarativo: el derecho nace fuera del

Registro

Excepciones constitutivas: hipoteca, patrimonio

familiar
Efectos de oponibilidad frente a terceros

Presunciones legales a favor del titular inscrito




Principio de Rogacion: Casos Practicos

Solicitud de Inscripcion

El notario presenta escritura de
compraventa solicitando su
INnscripcion en representacion de
las partes.

Mandamiento Judicial

El juez ordena la inscripcidon de
un embargo sobre un inmueble.

{ )

WITHDRAWAL

Desistimiento

El interesado retira su solicitud
de inscripcidn antes de que se
complete el tramite.



Principio de Especialidad: Aplicacion Practica

Propert
Regpistr\»/l

784-B22

Ejemplo de Folio Real:

Inmueble: Lote 7, Manzana 4, Fraccionamiento Los Pinos

Superficie: 250 m?

Medidas y colindancias:

Norte: 25m con Lote 8 20

Sur: 25m con Lote 6

Este: 10m con Avenida Principal

i

Oeste: 10m con Lote 12

Titular: Juan Pérez Rodriguez

Titulo: Escritura Publica No. 12345




Principio de Tracto Sucesivo:
Caso Practico

1 Inscripcidn Original

Propiedad inscrita a nombre de Maria Gonzalez (2010)

2 Primera Transmision

Maria vende a Roberto Sanchez, quien inscribe su titulo (2015)

3 Segunda Transmisién

Roberto vende a Carmen Diaz, quien inscribe su titulo (2020)

4 Intento Invalido

Maria intenta vender nuevamente a Luis Ramirez (2022) -
Rechazado por falta de tracto sucesivo



Principio de Legalidad: Calificacion Registral

El proceso de calificacion registral implica una revision exhaustiva de los documentos presentados, siguiendo estos

Pasos:
o &

Recepcion del Documento Examen Formal Examen de Fondo
Ingreso formal del documento al Verificacion meticulosa de los Analisis profundo de la validez
Registro Publico y asignacion de requisitos externos del juridica del acto y verificacion de

un NUumero unico de entrada para documento, como firmas, sellos y la capacidad legal de las partes
SuU seguimiento. formalidades legales requeridas. involucradas.
° o & ° e o &
Verificacion Registral Decision
Comprobacion exhaustiva de antecedentes Resolucion final que puede resultar en la inscripcion
registrales y posibles obstaculos legales en los completa del documento, su suspension temporal o

sistemas del Registro Publico. la denegacion definitiva del registro.



Principio de Legitimacion: Efectos Practicos

Caso Practico:

Juan aparece como propietario en el Registro Publico.

Aunque existe un contrato privado donde vendid a
Pedro, éste no inscribié su derecho. Proof of

&

Consecuencias:

Ownership Q

su favor v \ 4

Juan puede hipotecar validamente el inmueble

En un juicio reivindicatorio, Juan tiene presuncion a

Pedro debera probar su derecho contra la presuncion
registral

Terceros pueden confiar en que Juan es el propietario




Principio de Fe Publica Registral:
Caso Practico

Ana

Propietaria original (inscrita)

Venta a Benito

Benito inscribe su compra

Venta a Carlos

Carlos compra de buena fe e inscribe

Anulacion

Se anula venta Ana-Benito por vicio oculto

Resultado: Carlos mantiene su propiedad por fe publica registral, aunque el
titulo de su transmitente (Benito) fue anulado posteriormente.




Principio de Prioridad: Caso Practico

Secuencia de Eventos:

1. 1de marzo: Luis firma escritura vendiendo a Javier
2. 5de marzo: Luis firma escritura vendiendo a Sofia

3. 10 de marzo: Sofia presenta su escritura al Registro
4,

15 de marzo: Javier presenta su escritura al Registro
Resultado:

Aunque la escritura de Javier es anterior en fecha, la de
Sofia ingreso primero al Registro, por lo que ella obtiene

la prioridad y su derecho prevalece.




Principio de Consentimiento: Aplicacion
Practica

W L S
‘ | b F
/’)}’j’l //){ @
; Building tomorrow,
together
° ® ° o & o o o o °
Consentimiento Expreso Sustitucion Judicial Acto Administrativo
El propietario firma ante notario Sentencia que ordena inscribir Decreto de expropiacion que
la escritura de venta, una compraventa cuando el transfiere la propiedad sin
manifestando su voluntad de vendedor se niega a otorgar consentimiento del titular.

transferir la propiedad. escritura.



Interrelacion entre Principios Registrales

Rogacion

Inicia el procedimiento
registral

Fe Publica

Protege a terceros de buena fe

®

Legalidad

Verifica requisitos del
documento

Tracto Sucesivo

Confirma la cadena de
titularidad

Prioridad

Establece preferencia
temporal



Aplicacion de los Principios en el Sistema Mexicano

Sistema declarativo con
excepciones

El sistema registral mexicano es
principalmente declarativo, pero
contempla casos especificos donde
la inscripcion tiene efectos
constitutivos.

Proteccion al tercero de buena fe

Existe una proteccion moderada
para quienes adquieren derechos
confiando en la informacion

registral.

Folio real como base

La organizacion se basa en el folio
real, donde cada propiedad tiene su

propio expediente registral unico.

Inscripcion voluntaria

La inscripcion es generalmente
voluntaria, pero otorga efectos de

oponibilidad frente a terceros.

Calificacion registral limitada

Los registradores tienen facultades
de calificacion acotadas al revisar los
documentos presentados para

inscripcion.

Variaciones entre entidades

Existen diferencias en la aplicacion
de los principios registrales entre las
distintas entidades federativas de

México.



Modernizacion del Registro Publico en México

Digitalizacion

Conversion de acervos fisicos a formatos digitales

Plataformas Electronicas

Implementacion de sistemas informaticos para gestion registral

Vinculacidn Catastro-Registro

Integracion de informacion juridica y fisica de inmuebles

Tramites en Linea

Servicios electronicos para usuarios y notarios

Interconexion Nacional

Comunicacion entre registros estatales



Legacy Systems vs. ’

Retos Actuales del Registro
Modern Solutions

_ Publico en México

y : & o ° ° °
Rezago Tecnologico Disparidad Normativa
=
= _;___:. = Algunas entidades Diferencias significativas
= ' I =. = federativas mantienen entre las legislaciones
i | =
R sistemas obsoletos o mixtos estatales en materia
= | I = - (papel y digital), dificultando registral, complicando
;_& la eficiencia y seguridad. transacciones interestatales.
e
ti'\ =
S F =
_
\§:

/.

/ /1 /II |

Irregularidad Inmobiliaria

Gran cantidad de inmuebles no inscritos o con inscripciones

- \ . desactualizadas, generando incertidumbre juridica.




Importancia del Registro Publico para la Economia

El Registro Publico de la Propiedad genera multiples beneficios econdmicos que fortalecen el mercado inmobiliario y la
economia en general:

Seguridad en transacciones Acceso al crédito Reduccion de costos
Brinda certeza juridica en Facilita la obtencidon de préstamos Disminuye los costos de
operaciones inmobiliarias, mediante garantias hipotecarias transaccion al proporcionar

reduciendo riesgos para respaldadas por registros oficiales. iInformacion clara sobre la situacion
compradoresy vendedores. juridica de los inmuebles.
Prevencion de fraudes Formalizacion y valor Recaudacion fiscal
Evita litigios y fraudes inmobiliarios Incrementa el valor de los Contribuye a la recaudacion de
mediante la publicidad de actos iInmMuebles al formalizar la Impuestos relacionados con la
juridicos sobre la propiedad. propiedad y otorgarle propiedad inmobiliaria.

reconocimiento legal.
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Tendencias Internacionales en
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Interoperabilidad

Sistemas que permiten

intercambio de informacién

entre registros de
diferentes paises
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Protocolos avanzados para
proteger la informacion
registral de ataques
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Secure property;
simplified
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Blockchain

Implementacion de
tecnologia de cadena de
bloques para mayor
seguridad e inmutabilidad

Servicios Moviles

Acceso a informacion
registral y tramites desde
dispositivos moviles



Conclusiones (1/2)

Evolucion Historica

El Registro Publico de la Propiedad ha evolucionado desde
sistemas rudimentarios hasta complejas plataformas
digitales, adaptandose a las necesidades sociales y
econdémicas.

Base Principialista

Los principios registrales constituyen el fundamento tedrico

y practico del sistema, garantizando su coherencia y eficacia.
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Funcion Social

La institucion registral cumple una funcion esencial para la
seguridad juridica y el desarrollo econdmico,
proporcionando certeza sobre los derechos de propiedad.

Naturaleza Juridica

El Registro es una institucion de derecho publico con
autonomia técnica y funcional, que combina elementos
administrativos y efectos juridicos sustantivos.
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Conclusiones (2/2)

Sistema Mexicano

México ha adoptado un sistema registral mixto, predominantemente
declarativo, con organizacion por folio real y proteccion moderada a
terceros.

Modernizacion

La transformacion digital del Registro es un proceso en marcha que
enfrenta retos pero ofrece grandes oportunidades para mejorar el servicio.

Retos Pendientes

Persisten desafios como la disparidad normativa, el rezago tecnoldgicoy la
irregularidad inmobiliaria que requieren atencion.

Perspectivas Futuras

Las nuevas tecnologias como blockchain y la interoperabilidad internacional
marcan el rumbo hacia donde evolucionara el Registro Publico.



PROCER UV [EEIETE

Segunda Unidad

Organizaciony

Funcionamiento del
Registro Publico




indice de la Unidad

Objetivos de la Unidad

Organizacion Administrativa del Registro Publico
El Acto Inscribible y Documentos Registrables

El Procedimiento Registral

Conclusiones



Objetivo Especifico de la Unidad

Analizar la estructura organica, el procedimiento registral y los documentos inscribibles en el Registro Publico de la Propiedad.

Estructura Organica

Comprender la organizaciéon y jerarquia interna del Registro PUblico de la Propiedad y sus diversas areas funcionales.

Groo oo, | ) &

oL Gl Procedimiento Registral
Property Registration

Examinar las etapas del proceso de registro desde la presentacion de documentos hasta la inscripcién definitiva.

Documentos Inscribibles

Identificar los diversos tipos de documentos que pueden ser inscritos en el Registro PUblico y sus requisitos formales.




Organizacion Administrativa
del Registro Publico

Naturaleza y competencia

Institucion publica encargada de dar publicidad a actos

juridicos relacionados con bienes inmuebles y personas

morales.
Estructurainterna
O : -
o Compuesta por registradores y personal auxiliar con
funciones especificas.
Modernizacion
L1 Implementacion de sistemas digitales para agilizar

tramites y garantizar seguridad juridica.
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Naturaleza y Competencia de las Oficinas Registrales

Instituciones Publicas

Las oficinas registrales son instituciones
publicas con personalidad juridica
propia, encargadas de brindar
seguridad juridica mediante la
publicidad de actos relacionados con
bienes inmuebles.

Competencia Territorial

Su competencia esta determinada
territorialmente, generalmente a nivel
estatal o municipal, y se rigen por leyes
especificas de cada entidad federativa.

=
=
=
=
=
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Marco Regulatorio

Se rigen por reglamentos especificos
gue establecen su funcionamiento y los
procedimientos para la publicidad de
actos juridicos relacionados con la
propiedad.



Competencia Territorial de las Oficinas
Registrales

Estatal Municipal
Oficinas centrales con q) Oficinas con competencia
jurisdiccion en toda la entidad E limitada a un municipio
federativa. especifico.
Distrital
Federal
(um) @ Oficinas con jurisdiccion en

Coordinacion nacional para , o
o , determinados distritos
homologar criterios y sistemas. .

judiciales.



Estructura Interna: El Registrador

El registrador cumple funciones esenciales para garantizar la seguridad juridica de los actos inscritos.

~—

REGISTRO
tA PROPIEDAD

e

Calificacion y Autorizacion Certificacion y Custodia Administracion y Resolucion
Calificar los documentos - Expedir certificaciones de los - Coordinar al personal auxiliar
presentados para su inscripcion asientos . Resolver recursos contra la

Custodiar los libros y calificacion registral

Autorizar los asientos registrales documentos del registro
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Estructura Interna: Personal Auxiliar

Q% Oficial de Partes (‘V)\ Analista Juridico
Recibe documentos, asigna turnos y elabora Apoya en la calificacion registral y analisis de
asientos de presentacion. documentos.

----- ° — °o_ o

oo0:)  Capturista | — | Archivista
Ingresa informacioén en sistemas informaticos y Organiza y conserva documentos fisicos y

actualiza bases de datos. digitales del registro.



Digitalizacion y Modernizacion de los Registros Publicos

La modernizacion del Registro Publico en México ha sido un proceso gradual que busca mejorar la eficiencia y seguridad juridica
mediante:

0 Elecetrony

Electronic
Property
Records

L . el
Folio Real Electrénico y Gestion Digital

Implementacion del folio real electrénicoy
sistemas de gestion electronica que
permiten un acceso mas eficiente a la
informacion registral.

Digitalizacion de Acervos

Conversion de los acervos historicos fisicos
a formatos digitales para garantizar su
preservacion y facilitar su consulta.

Property Registration col

Servicios Electronicos

Implementacion de firma electronica
avanzada y habilitacion de consultas
remotasy tramites en linea para agilizar los
procesos registrales.



Registro Electronico e Interoperabilidad

La modernizacion del registro publico implica un proceso integral de transformacion digital:

Digitalizacion de acervos

Conversion de documentos
fisicos a formatos digitales
para su preservaciony
consulta eficiente.
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Implementacién de
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Desarrollo de plataformas
tecnoldgicas especializadas
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registrales.

Interconexion

Comunicacion efectiva entre
diferentes registros publicos y
dependencias
gubernamentales para
intercambio de informacion.
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Servicios en linea

Acceso remoto a informacion
registral y realizacion de
tramites completos por
internet sin necesidad de
presencia fisica.



Beneficios de la Modernizacion Registral

Mayor seguridad
juridica

Reduccion de erroresy
mayor confiabilidad en
los asientos registrales
gracias a sistemas
digitales avanzados.

Reduccion de tiempos

Disminucion
significativa en los
plazos para realizar
tramites registrales
mediante procesos
automatizados.

Transparencia

Acceso publico a la
informacion registral
con mayor facilidad y
claridad a través de
plataformas en linea.

Preservacion
documental

Conservacion adecuada
de documentos
histéricos mediante su
digitalizacion y
almacenamiento
electronico seguro.



El Acto Inscribible y Documentos Registrables
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Funcion de Publicidad Actos Inscribibles

El Registro Publico de |la Propiedad tiene como funcion No todos los actos juridicos son inscribibles, sino solo
principal dar publicidad a determinados actos juridicos aquellos que la ley expresamente senala y que cumplen

qgue afectan a bienes inmuebles o personas morales. con los requisitos formales y sustantivos establecidos.



Actos y Contratos que Requieren Inscripcion

Traslacion de dominio

Compraventa
Donacion
Permuta

Adjudicacion

Gravamenes

Hipoteca
Embargo
Servidumbres

Usufructo

Personas morales

Constitucion
Modificacion
Disolucion

Liquidacion



Actos de Inscripcion Obligatoria

Existen actos juridicos cuya inscripcion es obligatoria para que surtan efectos frente a terceros:

Transmisiones de propiedad Hipotecas y otros Arrendamientos por mas de 6
inmobiliaria gravamenes reales anos
Documentos que acreditan el Garantias que se constituyen Contratos de alquiler de larga
cambio de titularidad de bienes sobre bienes inmuebles para duracidon que requieren
iInmuebles. asegurar el cumplimiento de INnscripcion para proteccion
obligaciones. juridica.
Resoluciones judiciales que afecten derechos Constitucion del régimen de propiedad en
reales condominio
Decisiones de tribunales que modifican la situacion Establecimiento legal de un inmueble dividido en

juridica de los bienes inmuebles. unidades de propiedad exclusiva con areas comunes.



Actos de Inscripcion Voluntaria

Contratos privados

Documentos que no requieren formalizacion notarial pero cuya

Inscripcion otorga mayor seguridad.

Arrendamientos menores

Contratos de arrendamiento con duracidon menor a 6 anos.

Promesas de contrato

Contratos preparatorios como la promesa de compraventa.

Anotaciones preventivas

Avisos previos a la formalizacion definitiva de un acto juridico.




Titulos Inscribibles: Instrumentos Publicos

Los instrumentos publicos constituyen documentos oficiales que pueden ser inscritos en el Registro Publico:

Escrituras Notariales

Documentos autorizados por
notario publico que contienen la
formalizacion de actos juridicos
segun los requisitos de la ley
notarial.

Requisitos Formales

Deben cumplir con todos los
requisitos establecidos en la ley
notarial para su validez y eficacia
juridica.

Identificacion Inmobiliaria

Incluyen identificacion precisa de
InmMuebles y contienen los
antecedentes registrales necesarios
para su correcta inscripcion.



Titulos Inscribibles:
Resoluciones Judiciales

Sentencias Embargos
Resoluciones definitivas Medidas cautelares que
que declaran, afectan la libre
constituyen o modifican disposicion de bienes
derechos reales sobre iInmuebles.

iInmuebles.

Propevrty

Pegistratiox

Adjudicaciones

SR 2 O Resoluciones que transfieren la propiedad como

resultado de un proceso judicial.



Titulos Inscribibles: Documentos Administrativos

Los documentos emitidos por autoridades administrativas también pueden ser objeto de inscripcion cuando afectan derechos

reales:
Decretos de expropiacion Resoluciones de regularizacion Concesiones sobre bienes de
- . territorial dominio publico
Documentos oficiales mediante los
cuales el Estado adquiere bienes Actos administrativos que Autorizaciones administrativas que
InmMuebles por causa de utilidad formalizan la situacion juridica de permiten el uso exclusivo de bienes
publica. asentamientos irregulares. publicos por particulares.
Declaratorias de areas naturales protegidas Planes de desarrollo urbano
Resoluciones que establecen zonas de conservacion Instrumentos de planeacidon que determinan usos de

ambiental con restricciones de uso. suelo y restricciones urbanisticas.



Requisitos Formales de los
Documentos

1

Autenticidad

Documentos originales o copias certificadas emitidas por autoridad

competente.

Formalidad

Cumplimiento de solemnidades exigidas por la ley para cada tipo de

documento.

Identificacion

Descripcion precisa de inmuebles y personas involucradas en el acto

juridico.

Antecedentes

Referencia a inscripciones previas relacionadas con el inmueble o

persona moral.



Requisitos Sustantivos de los Documentos

Los documentos inscribibles deben cumplir con estos elementos esenciales:

Capacidad juridica Consentimiento libre Objeto licito y determinado
Los otorgantes deben tener plena La manifestacion de voluntad El bien o derecho sobre el que
capacidad legal para realizar el debe estar libre de vicios como recae el acto debe ser legal y
acto juridico correspondiente. error, dolo, violencia o claramente identificado.

intimidacion.

Causa licita Obligaciones fiscales Tracto sucesivo
El motivo o fin del acto juridico Debe acreditarse el Debe mantenerse la continuidad
debe ser conforme alaleyy al cumplimiento de todos los en la cadena de titularidad de los
orden publico. iImpuestos relacionados con el derechos inscritos.

acto juridico.



El Procedimiento Registral

Presentacion

Resolucion

Entrega de documentos para su

INnscripcidon con asignacion de fecha

y hora.

Decision del registrador sobre la

procedencia de la inscripcion.

Calificacion

Analisis juridico de los documentos
para determinar su inscribibilidad.

Inscripcion

Creacion del asiento registral
correspondiente en caso de
resolucion favorable.



Presentacion de Documentos

La presentacion es el acto por el cual se solicita la inscripcion de un documento en el Registro Publico. Este

momento es crucial en el proceso registral.

2024-10-27 14:35

Solicitud de Inscripcion

Acto formal mediante el
cual se solicita al Registro
Publico la inscripcidon de
un documento, iniciando
el procedimiento registral.

AUGUST
16,2024
10:37 AM

Prioridad Registral

Determina la prelacion
entre derechos en
conflicto segun el
momento exacto de
iIngreso del documento al
registro.

g owronae i) s sores °
ey Onstomen v

Asiento de
Presentacion

Genera una anotacion en
el libro de entrada que
documenta la recepcion
oficial y asigha un numero
de tramite.

DOCUMBATIGY

n B
Registration

Inicio del
Procedimiento

Marca el comienzo formal
del proceso de calificacion
e inscripcion registral,

activando plazos oficiales.



Fecha y Hora de Presentacion

[ ] [ ]
Importancia Registro
La fecha y hora exacta de Se documenta mediante
presentacion determina la sellos oficiales con fechador
prioridad registral frente a O sistemas electréonicos que
documentos posteriores generan constancia con
sobre el mismo inmueble. fecha y hora.
Efectos

Establece el momento a partir del cual se retrotraen los efectos

de la inscripcion una vez realizada.



Asiento de Presentacion

El asiento de presentacion contiene todos los elementos esenciales para identificar el documento y determinar su

prioridad registral. Estos son los principales componentes:

—
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[ Property
Registry
Certificate
I = vl
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Identificacion y Temporalidad Naturaleza del Documento Referencias Esenciales
NuUmero consecutivo de entrada - Tipo de documento presentado - ldentificacion del inmueble o
Fecha y hora exacta de . Acto juridico contenido persona moral
presentacion - Autoridad o notario que expide el

Identificacion del presentante documento



Calificacion Registral

Objeto
Verificar que los documentos Alcance
O e
cumplan con todos los CQ v/ Analisis de forma y fondo de
requisitos legales para su los documentos presentados.
Inscripcion.
Responsable Principios
El registrador, quien tiene D Legalidad, especialidad, tracto
autonomia técnica en su sucesivo, prioridad y

funcioén calificadora. legitimacion.



Objeto de la Calificacion Registral

La calificacion registral tiene como finalidad verificar:

Legalidad de formas Capacidad de los otorgantes Validez de los actos
extrinsecas g o o
Comprobacion de que las Analisis de que los actos juridicos
Verificacion de que los personas que intervienen en el contenidos en los documentos
documentos cumplen con los acto tienen capacidad legal para son validos conforme a las leyes
requisitos formales establecidos realizarlo. aplicables.

por la ley para su validez.

Congruencia con antecedentes Requisitos fiscales
Verificacion de que el contenido del documento es Comprobacion de que se han cumplido todas las
compatible con la informacion previamente inscrita obligaciones tributarias relacionadas con el acto

en el registro. juridico.



Alcance y Limites de la Calificacion

& ° &
Alcance Limites Autonomia
El registrador puede examinar tanto No puede cuestionar el juicio de capacidad El registrador tiene independencia en su
aspectos formales como sustantivos del realizado por notario, ni valorar pruebas o funcion calificadora, no esta vinculado por

documento, pero siempre dentro de lo que hechos que no consten en el documento o calificaciones anteriores de otros
resulta del propio documento y de los en el registro. documentos.
asientos registrales.



Resolucion del Registrador

|
o
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Inscripcion

Cuando el documento cumple
todos los requisitos legales y se
procede a su registro.

Denegacion

Cuando existen defectos
INnsubsanables que impiden la
Inscripcion del documento.

foas,
Lrenome.
‘

Suspension

Cuando hay defectos
subsanables que pueden ser
corregidos dentro del plazo legal.



Inscripcion Registral

La inscripcion es el resultado positivo de la calificacion registral y consiste en la creacion de un asiento definitivo

gue da publicidad al acto juridico.

Se realiza en el folio real
correspondiente al
InMmueble, permitiendo
una vinculacion directa
entre el registroy la
propiedad.

Extracto del Acto

Contiene un extracto del
acto juridico inscrito con
los datos esenciales para
su identificacion y efectos
legales.

Firma del Registrador

Esta firmmado por el
registrador, otorgando
validez oficial al asiento y
certificando la calificacion
positiva.

Efectos Declarativos

Tiene efectos declarativos
(no constitutivos), dando
publicidad y oponibilidad
frente a terceros al acto
juridico registrado.
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Denegacion de la Inscripcion

Causas Formalizacion

Defectos insubsanables en el - Resolucion escritay
documento fundamentada

Falta de capacidad de los - Notificacion al interesado

otorgantes . Devolucién del documento
Nulidad evidente del acto con nota de rechazo
juridico

Incompatibilidad con
derechos previamente

inscritos

Efectos
Cancelacion del asiento de presentacion
Posibilidad de interponer recursos

Pérdida de prioridad registral



Suspension de la Inscripcion

La suspension ocurre cuando el registrador detecta defectos subsanables en el documento presentado:
Error racking Compliance Support \

Document
Insigtson Inspection

\ 7
N s
~
-
.
7’ \
R
- |

27

Notificacion de Defectos Plazo para Subsanar Mantenimiento de Prioridad Consecuencia por

Se notifica al interesado Se establece un plazo para Incumplimiento

especificando claramente los subsanar los defectos, Se mantiene la vigencia del Si no se subsanan los defectos

defectos encontrados en el generalmente entre 10y 30 dias  asiento de presentaciony se dentro del plazo, se deniega

documento presentado. segun la jurisdiccion. conserva la prioridad registral si  definitivamente la inscripciony
se subsana dentro del plazo se pierde la prioridad registral.

establecido.



Recursos contra la
Calificacion Registral

Recurso de Inconformidad

Presentado ante el Director del Registro Publico contra la
calificacion negativa del registrador.

Juicio de Nulidad

Interpuesto ante el Tribunal de Justicia Administrativa
contra la resolucion del recurso de inconformidad.

Juicio de Amparo

Presentado ante tribunales federales cuando se
consideren violados derechos fundamentales.

Appeal
application

wE BONSS= ~  Tie




Recurso de Inconformidad

Presentacion del Recurso

Se presenta ante el Director del
Registro Publico dentro de un
plazo de generalmente 15 dias
habiles desde la notificacion.

Requisitos y Efectos

Debe expresar agravios
especificos contra la calificacion
negativa. Su presentacion
suspende los efectos de dicha
calificacion.

i —
Vigencia y Resolucion

Mantiene vigente el asiento de
presentacion mientras se
resuelve. La resolucion debe
emitirse en aproximadamente
30 dias.



Juicio de Nulidad y Amparo

Juicio de Nulidad

Se interpone ante Tribunal
de Justicia Administrativa

Plazo: 30 dias habiles
Requiere demanda formal

Puede solicitar suspension
del acto

Efectos

Posible revocacion de la calificacion
Orden de inscripcion del documento

Conservacion de prioridad registral

Juicio de Amparo

Se presenta ante Juzgado
de Distrito

Plazo: 15 dias habiles

Alega violacion a derechos
fundamentales

Puede obtener suspension
provisional

=)

RECISTRY
APPEAL CASE




La Inscripcion: Asiento Registral

El asiento registral es la materializacion de la inscripcidon y contiene los siguientes elementos:

Property Right
/ Transfer e
<

Identificaciony Temporalidad Informacion de Partesy Bienes Derechos y Referencias

NuUmero de inscripcidon o - |ldentificacion de las partes - Derechos constituidos,

Identificador unico Intervinientes modificados o extinguidos

Fechay hora de inscripcion - Descripcion del inmueble o - Referencia al documento que
persona moral origina la inscripcion

Tipo de acto juridico inscrito



El folio real es el sistema de organizacion
consulta y seguimiento historico.

o
'Y o o
Folio Fisico

Sistema tradicional basado en
libros donde cada inmueble
tiene asighadas paginas
especificas para sus
inscripciones. Permite la
organizacion cronoldgica de

todos los actos juridicos

relacionados con la propiedad.

Folio Electronico

Sistema moderno donde cada
InMueble tiene un
identificador unico digital que
concentra toda su historia
registral. Facilita busquedas
instantaneas y garantiza
mayor seguridad en el
almacenamiento de datos.
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Beneficios del Sistema

El sistema de folio real permite
un acceso rapido y eficiente a
toda la informacion registral
de un inmueble, desde su
primera inscripcion hasta las
mMas recientes modificaciones
de derechos.

registral que concentra todos los asientos relativos a un mismo inmueble, facilitando su

FOLIO REAL
TEM

NFOPOLTIONE LIYS'

Seguimiento Historico

Facilita la consulta cronoldgica
completa de todos los actos
juridicos relacionados con un
iInmueble, garantizando Ia
seguridad juridicay
transparencia en las
transacciones inmobiliarias.
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Contenido de la Inscripcion
El asiento registral contiene informacion esencial que garantiza la seguridad juridica de los bienes inmuebles:

Home Search Properties Saved Listings Contact Us [} i ——

Property
ty Record o— SN /‘;t:;,»\ Deed

10 Ofin Dat Prpoasy
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= i — 2’/,/ "Your Future, Our priority” N\
Datos de identificacion  Titularidad Acto juridico Gravamenesy
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Informacion que permite Identificacion del Descripcion del acto que limitaciones
individualizar el inmueble: propietario o titular de origina la inscripcion: Cargas que afectan al
ubicacion, superficie, derechos, incluyendo compraventa, hipoteca, iInmueble: hipotecas,
linderos, construcciones. porcentajes en caso de embargo, etc. servidumbres, embargos,

copropiedad. restricciones de uso.



Rectificacion de Asientos

La rectificacion es el procedimiento para corregir errores en los asientos registrales:

Tipos de Errores

Errores materiales: afectan
palabras, nombres o cifras sin
alterar el sentido

Errores de concepto: afectan el
contenido esencial del asiento

Proceso de Iniciacion

Puede iniciarse de oficio o a
peticion de parte

Requiere consentimiento de los
afectados o resolucion judicial

Método de Correccion

Se realiza mediante un nuevo
asiento que hace referencia al
corregido



Cancelacion de Asientos

Cancelacion total

Extingue
completamente los
efectos de una
INnscripcidon, como
cuando se cancela una
hipoteca pagada.

Requisitos

Cancelacion parcial

Reduce el alcance de
una inscripcidon, como
cuando se libera parte
de un inmueble
hipotecado.

Consentimiento del beneficiario, documento publico
que acredite la extincion o resolucion judicial.



Convalidacion de Asientos

La convalidacion es el proceso por el cual un asiento registral inicialmente defectuoso adquiere plena validez a

través de diferentes mecanismos:

Prescripcion temporal

Ocurre por el transcurso
del tiempo sin
Impugnacion,
generalmente requiere un
plazo de prescripcion (5-10
anos).

Proteccion juridica

Protege la seguridad
juridica y el trafico
iInmobiliario, aportando
estabilidad al sistema
registral.

Limites de aplicacion

No aplica en casos de
nulidad absoluta o
falsedad documental,
manteniendo la
iIntegridad del sistema.

PROPERTY |

Terceros de buena fe

Beneficia a terceros
adquirentes de buena fe,
protegiendo sus derechos
adquiridos confiando en el
registro.



Conclusiones (1/5)

El Registro Publico de la Propiedad en sintesis:
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Funcion esencial

El Registro Publico de la Propiedad cumple una funcion
fundamental en la seguridad juridica inmobiliaria al dar
publicidad a actos que afectan derechos reales.

Estructura organizada

Su organizacion administrativa con registradores y personal

auxiliar permite el adecuado funcionamiento del sistema
registral.



Conclusiones (2/5)

:’ Rgsitry Home Services Online portal FAQ
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Streamline
your
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Modernizacion Documentos inscribibles
La digitalizacion y modernizacion de los registros No todos los actos juridicos son inscribibles, sino solo
publicos en México ha mejorado significativamente la aquellos que la ley expresamente senala y que cumplen

eficiencia y seguridad de los tramites registrales. con requisitos formales y sustantivos.



Conclusiones (3/5)
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Procedimiento estructurado Calificacion registral
El procedimiento registral sigue etapas claramente La funcidén calificadora del registrador es esencial para
definidas: presentacion, calificacion, resolucion e garantizar que solo accedan al registro documentos
Inscripcion, cada una con caracteristicas y efectos gue cumplan con todos los requisitos legales.

especificos.



Conclusiones (4/5)

llllllllllll

LGGL RERVICES

Your Voice. orRights.

Recursos legales

El sistema registral contempla diversos recursos
contra la calificacion negativa, garantizando el
derecho de defensa de los interesados.

& Dacecatd Home  Sesth | RecorcelAbout
Digitiplcdud
Property Registry

Q. Enter adaress or parcel ID
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Folio real

El sistema de folio real, especialmente en su version
electronica, facilita el seguimiento histdrico de cada
iInmueble y mejora la seguridad juridica.



Conclusiones (5/5)

Rectificacion y cancelacion

Los mecanismos de rectificacion, cancelacion y
convalidacion de asientos permiten mantener la

exactitud y actualidad de la informacion registral.

DOCUMENTO
INMOBILIARIO

Seguridad juridica

El Registro Publico, a través de sus principios y
procedimientos, brinda certeza juridica a las

transacciones inmobiliarias y protege los derechos de
propietarios y terceros.
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Tercera Unidad
Efectos Juridicos de la
Publicidad Registral en

México
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indice de la Unidad

Objetivos de la unidad Efectos sustantivos de la La fe publica registral
° ® o &
Fundamentos y propositos LAl L Principios y garantias del
del estudio de la publicidad Analisis de las consecuencias sistema de registro publico
registral juridicas de los actos
registrales
La proteccion de terceros Conclusiones
Mecanismos legales para salvaguardar los Sintesis de los aspectos esenciales de la

derechos de terceros publicidad registral



Objetivos de la Unidad

Al finalizar esta unidad, el estudiante sera capaz de:

Comprender los
efectos juridicos

Entender los efectos
juridicos fundamentales
de la publicidad registral

en el sistema mexicano

Wior
| SELLO
NOTARIAL

Analizar la fe publica
registral

Examinar el alcance de la
fe publica registral y sus
Implicaciones en el
ordenamiento juridico

Personas protegidas por esudo legal fregisto de propiedad,
protecion a terceros en México

Identificar
mecanismos de
proteccion

Reconocer los
mecanismos legales que
protegen a terceros en el
sistema registral

mexicano

i OCUMENTOS
‘ REGISTRALES
Y EFECTOS
LEGALES, |
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Evaluar efectos
sustantivos

Valorar los efectos
sustantivos y procesales
derivados de la
Inscripcion en el registro
publico



Introduccion a los Efectos Juridicos de la Publicidad
Registral

La publicidad registral constituye uno de los pilares fundamentales del sistema juridico mexicano, proporcionando
seguridad juridica a las transacciones.

R

N

Acuerdo legal
tripartito
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Pilar Fundamental Seguridad Juridica Efectos Sustantivos
La publicidad registral es un elemento Proporciona proteccion legal a las Genera consecuencias juridicas que
esencial del sistema juridico mexicano  transacciones inmobiliarias y configuran derechosy obligaciones
qgue brinda certeza y seguridad a las mercantiles realizadas conforme a entre las partes y frente a terceros.

transacciones. derecho.



Marco Normativo de la Publicidad Registral en México

El sistema registral mexicano encuentra su fundamento en diversos instrumentos legales que establecen los principios, procedimientos

y efectos de la inscripcion registral, con particularidades en cada entidad federativa pero manteniendo una estructura comun que

garantiza la seguridad juridica en todo el territorio nacional.

CcODIGO CIVIL
FEDERAL
MEXICANO
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Cédigo Civil Federal

Establece las bases generales
del sistema registral a nivel
federal, definiendo los actos
inscribibles y sus efectos

juridicos fundamentales.

Cédigos Civiles
Estatales Mexicanos (

Wiy,
&=
= =

Cddigos Civiles Estatales

Adaptan las disposiciones
federales a las particularidades
de cada entidad, regulando
aspectos especificos del registro

publico en cada estado.

Ley
del Registro Publico

| delaPropiedad R
México

Ley del Registro Publico de
la Propiedad

Contiene disposiciones
especializadas sobre el
funcionamientoy operacion de
los registros publicos,
detallando procedimientosy

requisitos.
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Reglamentos
delRegistro

e |/ Puablico
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Reglamentos del Registro
Publico

Desarrollan aspectos
procedimentalesy operativos
del sistema registral, incluyendo
formatos, plazosy mecanismos

de inscripcion.



Efectos Sustantivos de la Inscripcion

Los efectos sustantivos de la inscripcion registral inciden directamente en la situacion juridica de los derechos

INscritos, otorgando certeza y seguridad juridica.

Modificacion de Naturaleza
Juridica

La inscripcion puede transformar |la
naturaleza de ciertos actos juridicos,
dotandolos de eficacia plena frente a

tercerosy el ordenamiento legal.

Alcance de Derechos

Define y delimita el alcance exacto de
los derechos inscritos, estableciendo
sus limites y extension conforme al

sistema juridico mexicano.

|

CONTRATO
DE PROPIEDAD

Eficacia Legal

Dota de eficacia legal plena a los
actos inscritos, variando segun el tipo
de acto juridico y el registro
correspondiente dentro del sistema

mexicano.



Efectos Constitutivos de la Inscripcion

Los efectos constitutivos representan una caracteristica fundamental del sistema registral en casos especificos:

) —
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Definicion

Son aquellos en los que la inscripcidon es requisito esencial para la
existencia o perfeccionamiento del derecho real. Sin inscripcion, el
derecho no nace a la vida juridica.

& o
Casos en Mexico
En el sistema mexicano son excepcionales, destacando:

Hipoteca (articulo 2919 del Codigo Civil Federal)
Patrimonio familiar (articulo 731 del Codigo Civil Federal)

Algunas modalidades de propiedad en condominio



Efectos Declarativos de la Inscripcion

Los efectos declarativos constituyen la forma mas comun de inscripcion en el sistema registral mexicano.

5 ( 5 ( 75

e o0
Definicion Regla General Fundamento Legal
La inscripcidon no es constitutiva En México, la mayoria de las El Codigo Civil Federal y los
del derecho, sino que declaray INnscripciones tienen efecto codigos estatales establecen que
hace publico un derecho ya declarativo, incluyendo: estos actos juridicos son validos
existente. El derecho se : entre las partes desde su

. . - Compraventas de inmuebles N . o
constituye fuera del registro y la celebracion, pero la inscripcidon

Donaciones -
los hace oponibles frente a

Servidumbres terceros.

Inscripcion soélo lo publicita.

Usufructos



Comparativa: Efectos Constitutivos vs. Declarativos

Aspecto

Nacimiento del derecho

Funcion del registro

Consecuencia de no inscribir

Ejemplos concretos

Base legal

Prevalencia en México

Efectos Constitutivos

El derecho nace exclusivamente con la
inscripcion registral (Art. 2919 CCF para
hipotecas)

Elemento esencial para la creacion y
perfeccionamiento del derecho real

Inexistencia juridica del derecho; el acto queda
incompleto e ineficaz absolutamente

Hipoteca, patrimonio familiar, propiedad en
condominio y registro de garantias mobiliarias
(RUG)

Articulos 2919, 731 del CCF y leyes especiales
como la Ley de Propiedad en Condominio

Excepcional (menos del 10% de los actos
registrables)

Efectos Declarativos

El derecho existe desde la celebracion del acto
juridico, independientemente de su inscripcion

Mecanismo de publicidad que otorga seguridad
juridica y oponibilidad

El derecho existe pero es inoponible frente a
terceros de buena fe que si inscriban (Art. 3007
CCF)

Compraventa de inmuebles, donaciones,
servidumbres, usufructos y la mayoria de actos
traslativos de dominio

Articulos 3007, 3008, 3009 y 3012 del CCF y leyes
registrales estatales

Mayoritaria (aproximadamente 90% de los actos
registrables en el sistema mexicano)

Esta distincion fundamental en el sistema registral mexicano determina la eficacia juridica de los actos y |la proteccion otorgada a los titulares de derechos y a

terceros, conforme a los principios de publicidad material y formal establecidos en la legislacion.



Publicidad Material en el Sistema Registral

La publicidad material representa la eficacia sustantiva del sistema registral mexicano, manifestandose

en diferentes efectos juridicos:

Concepto

La publicidad material (o Manifestaciones

sustantiva) se refiere a los . Presuncidn de exactitud

efectos juridicos que produce - . :
Legitimacion registral

la inscripcion respecto a los s

derechos inscritos y frente a Oponibilidad erga omnes

terceros. Representa la - Proteccion del tercero de

eficacia material del sistema buena fe
registral.



Publicidad Formal en el Sistema Registral

Concepto Medios en México

La publicidad formal es el medio a través del cual se hace . Certificaciones registrales
efectivo el conocimiento del contenido del registro. Notas simples informativas

Constituye el aspecto instrumental de la publicidad

Exhibicion de libros/folios
registral.

Consultas electronicas



Oponibilidad frente a Terceros

)

Inscripcion del Derecho

El titular inscribe su derecho en el Registro Publico
correspondiente, cumpliendo con los requisitos legales.

Publicidad Legal

La inscripcidon genera una presuncion de conocimiento
general (cognoscibilidad legal).

Efecto de Oponibilidad

El derecho inscrito puede hacerse valer frente a cualquier
tercero, incluso los que alegan desconocimiento.



Fundamento Legal de la Oponibilidad
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Civil Code

Article

L 3013

Articulo 3013 del Codigo Civil Federal

"Los documentos que conforme a esta
ley deben registrarse y no se registren
sélo produciran efectos entre quienes
los otorguen; pero no podran producir
perjuicios a tercero, el cual si podra
aprovecharse de ellos en lo que le
fueren favorables."

e

CONTRACT

Efectos entre las partes

Los acuerdos y documentos no inscritos
mantienen su validez y efectos juridicos

entre quienes los celebraron, asegurando

el cumplimiento de obligaciones mutuas.

Proteccion a terceros

Los derechos no inscritos no pueden
afectar a terceros que no tuvieron
posibilidad de conocerlos a través del
registro, garantizando la seguridad

juridica en las transacciones.



Presuncion de Exactitud y Validez

REGISTRO
PUBLICO
DE LA

PROPIEDAD

Concepto Fundamento Legal

El sistema registral mexicano presume que el Articulo 3009 del Codigo Civil Federal: "Los asientos del
contenido de |los asientos registrales es exacto y valido, Registro Publico, en cuanto se refieran a derechos
salvo prueba en contrario. Esta presuncion otorga inscribibles o anotables, producen todos sus efectos,

seguridad juridica al trafico inmobiliario. salvo resolucion judicial.”



Naturaleza de la Presuncion Registral

Caracteristicas Limites
Presuncion iuris tantum (admite prueba en contrario) La presuncidon no subsana:
Abarca existencia, titularidad y contenido del derecho . Vicios del acto juridico (nulidad, simulacion)
Protege principalmente al titular inscrito . Inexactitudes originadas fuera del registro

Se extiende a las facultades dispositivas del titular . Errores materiales en la inscripcion



La Fe Publica Registral

Pilar del Sistema Registral

La fe publica registral
constituye uno de los pilares
fundamentales del sistema

registral mexicano,
garantizando la seguridad
juridica en las transacciones
inmMobiliarias.

Confianza Institucional

Representa la confianza que
el ordenamiento juridico
deposita en el contenido del
registro, permitiendo a los
ciudadanos actuar con
certeza legal.

Proteccion al Adquirente

Otorga una especial
proteccidon a quienes confian
en el contenido registral y
actUan con base en él,
particularmente cuando
adquieren derechos de
guienes aparecen como
titulares.



Concepto y Fundamento de la Fe
Publica Registral

Definicion

Principio por el cual el
Derecho protege la
apariencia juridica que
el Registro publica,
manteniendo la
adquisicion realizada
por el tercero que
confid en dicha
apariencia, aun cuando
la realidad
extrarregistral sea
distinta.

Fundamento
Juridico

En México se
fundamenta en los
articulos 3007, 3009 y
3010 del Codigo Civil
Federal, asicomo en la
legislacion local
correspondiente de
cada entidad
federativa.

Property secured

“ae

]
s LU

Fundamento
Teleologico

Busca proteger la
seguridad del trafico
juridico, favoreciendo
las transaccionesy el
desarrollo econdmico
al otorgar certeza a
quienes adquieren con
base en la informacion

registral.



Proteccion del Tercero Adquirente de Buena Fe
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El Tercero Protegido Alcance de la Proteccion
Es quien adquiere un derecho a titulo oneroso de quien, - Mantiene su adquisicion aungue el transmitente no fuera
segun el Registro, aparece con facultades para transmitirlo, el verdadero titular
confiando en la veracidad del asiento registral y . Se le protege incluso frente a nulidades que afecten a
desconociendo cualquier inexactitud no publicada. titulares anteriores

Su derecho prevalece sobre derechos no inscritos



Caso Practico: Aplicacion de la Fe Publica Registral

/,\ Acme Realty

Your Future, Our Priority

Primera Venta No Inscrita

Ana vende a Bernardo un inmueble. Sin
embargo, Bernardo no inscribe su compra en
el Registro Publico de la Propiedad, quedando
como propietario Unicamente ante un contrato
privado.

Segunda Venta del Mismo Inmueble

Posteriormente, Ana, aparentando ser aun
propietaria segun el Registro, vende el mismo

inmueble a Carlos, quien actua de buena fe al

verificar que Ana aparece como titular registral.

Proteccion por Fe Publica Registral

Carlos inscribe su adquisicion. Aunque la
primera venta a Bernardo es valida, Carlos esta
protegido por la fe publica registral por haber
actuado de buena fe y haber inscrito su
derecho. Su adquisicion prevalece sobre |la de
Bernardo.



Requisitos para la Aplicacion de la Fe Publica Registral
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Adquisicion a Titulo Oneroso

El tercero debe haber realizado un sacrificio patrimonial (compra,

permuta). No se protege a adquirentes a titulo gratuito (donacion,
herencia).

Buena Fe del Adquirente

Desconocimiento de la inexactitud registral. No debe tener
conocimiento de la realidad extrarregistral contraria al contenido del
Registro.

Adquisicion de Titular Registral

El transmitente debe aparecer en el Registro con facultades para
disponer del derecho, aunque en realidad no sea el verdadero titular.

o

Inscripcion de la Adquisicion

El tercero debe inscribir su propio derecho para completar su
proteccion y hacerla efectiva frente a otros posibles adquirentes.




La Buena Fe Registral en la Jurisprudencia Mexicana

Definicion Jurisprudencial

"La buena fe registral consiste en la ignorancia de la
inexactitud del registro en cuanto a los motivos de nulidad
o de resolucion del derecho del otorgante. El adquirente
debe ignorar que existe una situacion registral inexactay

, | | Presuncion No Absoluta
confiar en lo que el Registro publica."

La buena fe registral no se presume de manera absoluta,

Tesis Jurisprudencial: Primera Sala de la Suprema Corte de pudiendo desvirtuarse mediante prueba en contrario durante
Justicia, Amparo Directo 4081/57 el proceso judicial.
1 2 3

Temporalidad de la Buena Fe

La jurisprudencia mexicana ha reiterado que la buena fe debe
existir al momento preciso de la adquisicion, no antes ni
después.



Excepciones y Limites a la Fe Publica Registral

Situaciones No Protegidas

Adquisiciones a titulo gratuito (donaciones,
herencias)

Adquisiciones de mala fe (conociendo la
Inexactitud)

Errores registrales evidentes o groseros

Casos de simulacion o fraude en que
participe el adquirente

Limites Legales

Anotaciones preventivas (embargos,
demandas)

Derechos de tanteo y retracto legales

Restricciones derivadas del ordenamiento
territorial

Servidumbres aparentes no inscritas



La Proteccion de Terceros

Seguridad del Trafico

° o ®
Mecanismos de Proteccion Uno de los objetivos fundamentales del sistema es

El sistema registral mexicano establece diversos garantizar la seguridad del trafico juridico,
mecanismos de proteccion para los terceros que protegiendo a quien confia en la apariencia
participan en el trafico juridico inmobiliario. registral.
Seguridad del Derecho

La publicidad registral busca equilibrar la
seguridad del derecho, enfocandose en la
proteccion del verdadero titular de |la propiedad
InmMobiliaria.



El Tercero Registral y su Concepto

Definicion

Persona que no ha sido parte
en el acto o contrato inscrito y
que adquiere derechos sobre
bienes inscritos confiando en
la informacion publicada por el
Registro.

Fundamento

Articulos 3007, 3009 y 3010 del
Codigo Civil Federal y
disposiciones equivalentes en
los codigos estatales.

Proteccion

Mantiene su adquisicion
aunqgue posteriormente se
anule o resuelva el derecho del
transmitente por causas que
Nno constaban en el Registro.

Requisitos

Adquisicion onerosa, de buena
fe, de quien figura en el
Registro con facultades para
transmitir, e inscripcion de su
propio derecho.



Clases de Terceros en el Ambito Registral

Tercero Civil Tercero Hipotecario

Quien no ha intervenido en el acto o Adqguirente a titulo oneroso que confia en

contrato, independientemente del el Registro. Recibe la maxima proteccion
Registro. Su proteccion deriva de normas del sistema, manteniendo su adquisicion
civiles generales, no especificamente incluso contra el verdadero titular no

registrales. inscrito.

Tercero Registral Comun

Quien puede resultar afectado por actos
O contratos no inscritos. Esta protegido

por la inoponibilidad de lo no inscrito.

Tercero Procesal

Quien puede verse afectado por
procedimientos judiciales relativos a
bienes registrados. Se protege mediante

anotaciones preventivas.



Adquisiciones a Non Domino
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Concepto Tratamiento Registral

Son adquisiciones realizadas de quien no es €| El sistema registral mexicano protege al

verdadero propietario o titular del derecho, adquirente de buena fe que confia en la apariencia
aunque aparece como tal en el Registro Publico. registral, permitiéndole mantener su adquisicion
Representan una excepcion al principio "nemo dat  aunque provenga de quien no era el verdadero
qguod non habet" (nadie da lo que no tiene). titular. Esta proteccion se fundamenta en la fe

publica registral.
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Requisitos para la Proteccion en
Adquisiciones a Non Domino

Apariencia Registral

El transmitente debe figurar en el Registro como titular con facultades
para disponer del derecho.

Onerosidad

La adquisicion debe realizarse mediante contraprestacion econdémica
(compraventa, permuta).

Desconocimiento de la inexactitud registral y de |a falta de titularidad
real del transmitente.

Inscripcion

El adquirente debe inscribir su propio derecho para completar su
proteccion.
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Efectos de la Adquisicion a Non Domino Protegida

Para el Adquirente Protegido
Adquiere el derecho de forma definitiva e inatacable
1 No puede ser despojado por el verdadero titular no inscrito

Su adquisicion prevalece sobre nulidades o resoluciones que afecten a transmitentes

anteriores

Para el Verdadero Titular
Pierde su derecho frente al tercero protegido

Conserva acciones personales contra quien dispuso
iIndebidamente

Puede tener derecho a indemnizacion por danosy
perjuicios



Sistema de Garantias Reales: Hipoteca

Concepto y Naturaleza 1

La hipoteca es un derecho real de
garantia que recae sobre bienes
iInmMmuebles, sujetdandolos directa e 2

Publicidad Registral

iInMmediatamente al cumplimiento de

obligaciones, sin desposesién del - Inscripcidon constitutiva (articulo 2919
propietario. En México, tiene caracter CCF)
constitutivo, requiriendo inscripcion - Efectos erga omnes desde la
registral para su existencia. Inscripcion

Determinacion del rango o preferencia

Proteccion especial al acreedor
hipotecario



Efectos de la Inscripcion Hipotecaria

Constitucion del Derecho

A diferencia de otros derechos reales, |la
hipoteca no existe juridicamente hasta
Su inscripcion registral, siendo ésta un
requisito de existenciay no solo de
oponibilidad.

Proteccion frente a Terceros

El acreedor hipotecario inscrito puede
ejecutar su garantia incluso contra
adquirentes posteriores del inmueble,
quienes lo adquieren con la carga
hipotecaria.

Determinacion de Rango

La fecha de inscripcion determina la
prelacidn entre varios acreedores
hipotecarios sobre el mismo bien,
aplicandose el principio "prior tempore,
potior iure".



Prenda sin Desplazamiento

Concepto Publicidad Registral

y Inscripcion en el Registro
Garantia real que recae sobre P S

Unico de Garantias
Mobiliarias (RUQ)

bienes muebles sin
desposesion del deudor. En

México se regula 1 - Requisito de oponibilidad
principalmente en la Ley 2 frente a terceros
General de Titulos y . Determina prelacion entre
Operaciones de Crédito como acreedores

renda sin transmision de . . .
¥ . Vigencia de 3 anos
osesion'.

P renovables
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El Registro Unico de Garantias Mobiliarias (RUG)

Caracteristicas Efectos de la Inscripcion

Sistema electronico centralizado a nivel federal Publicidad frente a terceros

Administrado por la Secretaria de Economia Determinacion de prelacion ("primero en

.. . M M 11
Operacion en linea las 24 horas tiempo, primero en derecho”)

Consulta publica y gratuita - Seguridad juridica en el trafico de garantias
mobiliarias

Proteccion a acreedores y adquirentes



La Cancelacion de Inscripciones

La cancelacion es el asiento registral que deja sin efecto otro asiento anterior, total o parcialmente.
Constituye un mecanismo esencial para mantener la concordancia entre la realidad juridica y |la

publicidad registral.

Definicion Finalidad Funcion
Asiento registral que anula Mantener |la concordancia Eliminar del registro los
total o parcialmente una entre la realidad juridica asientos que han perdido su
INnscripcion anterior, extrarregistral y la publicidad vigencia o validez, evitando
eliminando sus efectos qgue ofrece el registro, qgue informacion obsoleta
juridicos en el registro asegurando la exactitud de |a afecte la seguridad juridica.

publico. informacion.



Tipos de Cancelacion

Cancelacion Total

Extingue completamente los
efectos de una inscripcion.
Aplicable cuando el derecho
INscrito se extingue
Integramente, como en caso
de pago total de una
hipoteca o venta de la
totalidad del inmueble
INscrito.

Cancelacion Parcial

Reduce los efectos de una
Inscripcion. Ocurre cuando el
derecho inscrito se modifica
o extingue parcialmente,
como en la amortizacion
parcial de una hipoteca o la
venta de una parte del
Inmueble inscrito.

Cancelacion por
Caducidad

Se produce por el transcurso
del tiempo establecido
legalmente sin que se haya
practicado ningun asiento
que interrumpa el plazo.
Afecta principalmente a
anotaciones preventivas
temporales.



Efectos de la Cancelacion frente a Terceros

Efectos Generales

Cese de la publicidad y sus efectos juridicos
Eliminacion de la presuncion de exactitud
Liberacidon del bien de las cargas canceladas

Posibilidad de inscribir nuevos derechos

Proteccion a Terceros

Los terceros que hayan adquirido derechos
confiando en la cancelacion inscrita guedan
protegidos, aun cuando posteriormente se
declare la nulidad de dicha cancelacion,
siempre que:

Hayan adquirido a titulo oneroso
Actuaran de buena fe

Hayan inscrito su derecho



La Cancelacion Indebida y sus
Consecuencias

Causas de Cancelacion Indebida

Error material o de concepto del registrador

Documentos falsos o nulos
Fraude o simulacion en el proceso de cancelacion

Cancelacion sin consentimiento del titular o sin
fundamento legal

Efectos y Remedios
Posibilidad de nulidad de |la cancelacion
Restablecimiento del asiento cancelado indebidamente
Responsabilidad civil y administrativa del causante

Proteccidn limitada a terceros de buena fe




Conclusiones (1/4)

1

Dualidad de Efectos

El sistema registral mexicano establece una
dualidad de efectos de la inscripcion: declarativos
como regla general (para la mayoria de los derechos
reales) y constitutivos excepcionalmente (para
hipotecas y otros casos especificos).

Oponibilidad como Principio Fundamental

La inscripcion registral garantiza la oponibilidad erga
omnes de los derechos inscritos, protegiendo al
titular inscrito frente a terceros y estableciendo una
presuncidon de conocimiento general.
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Conclusiones (2/4)

1 Fe Piblica como Pilar del Sistema 2 Requisitos Rigurosos para la Proteccién
La fe publica registral constituye un pilar La proteccion del tercero registral esta
esencial del sistema mexicano, protegiendo condicionada al cumplimiento de requisitos
la confianza en el contenido del registro y rigurosos: adquisicion a titulo oneroso,
favoreciendo la seguridad del trafico juridico buena fe, transmitente inscrito e inscripcion

InmMobiliario. de la propia adquisicion.



Conclusiones (3/4)

1

Adquisiciones a Non Domino

El sistema registral mexicano permite,
excepcionalmente, la eficacia de
adquisiciones realizadas de quien no es €|
verdadero titular, cuando el adquirente

confia de buena fe en la apariencia registral.

Garantias Reales y su Publicidad

La publicidad registral juega un papel
fundamental en las garantias reales, siendo
constitutiva para la hipoteca y determinante
de |la prelacion y oponibilidad para la prenda
sin desplazamiento.



Conclusiones (4/4)

1 cCancelacidn y sus Efectos

La cancelacidon de inscripciones constituye un
mecanismo esencial para mantener la concordancia
entre registro y realidad, produciendo efectos juridicos
propios que también pueden generar situaciones de
proteccion a terceros.

2 Equilibrio entre Seguridades

El sistema registral mexicano busca un equilibrio entre
la seguridad del derecho (proteccion del verdadero
titular) y la seguridad del trafico (proteccion de quien
confia en la apariencia registral), favoreciendo
generalmente a esta Ultima en caso de conflicto.
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Objetivos de la Unidad

Analizar el impacto de las nuevas tecnologias en el
Registro Publico de |la Propiedad

Comprender los procesos de modernizaciony
digitalizacion registral

Explorar el potencial de |la tecnologia blockchain en
el ambito registral

Identificar los principales retos y perspectivas del
sistema registral mexicano




La Modernizacion y Digitalizacion del Registro Publico

La transformacion digital del Registro Publico representa uno de los mayores avances en la gestion de la propiedad inmobiliaria:

|T” FileFlow. Dashboard ~ Documents  Docurets  Search m I Coulau Property Registy Secure login Encrystion Details Contactus
- e D
S o P\
© &« y % $
HT d
™, =N Safeguard ~ ? 4/ )
=8 = s
‘ e e < your assets \ .
N gﬁ“‘ Tny Doud o
“Secure. Organized. Accessible.” : , o] : - = = (\ '
& Y el
B Meshos <» —
° ° ° ° ° & go
Eficiencia Mejorada Mayor Transparencia Seguridad Juridica
Los sistemas electrénicos reemplazan los La digitalizacion permite un acceso mas La implementacion de tecnologias de
procesos tradicionales basados en papel, equitativo a la informacion registral, autenticacion y cifrado fortalece la
agilizando tramites y reduciendo tiempos  facilitando la consulta publicay proteccion de datos y reduce riesgos de

de respuesta. reduciendo discrecionalidad. fraude inmobiliario.



El Registro Publico Electronico: Marco Legal

El marco legal del Registro Publico Electronico en México se fundamenta en:

Ley General de Bienes
Nacionales

Establece las bases legales
para la administracion de
bienes nacionales y el registro
de la propiedad publica.

Codigos Civiles estatales

Regulan a nivel estatal los
procedimientos y requisitos
para el registro de la
propiedad inmobiliaria.

@

Ley de Firma Electronica
Avanzada

Proporciona el marco juridico
para la validez de las firmas
digitales en tramites y
documentos oficiales.

10

Reglamentos del Registro
Publico

Establecen los procedimientos
especificos para la operacion
de las oficinas registrales en el
entorno digital.

(9

Lineamientos parala
interoperabilidad

Facilitan la comunicacion
entre diferentes sistemas
registrales y bases de datos
gubernamentales.



El Registro Publico Electronico:
Marco Operativo

Recepcion Digital

Ingreso de documentos mediante plataformas electrénicas con validacion

automatica

Calificacion Registral

Analisis juridico de los documentos por registradores mediante sistemas

digitales

Inscripcion Electrénica

Registro en bases de datos digitales con respaldo y trazabilidad

Publicidad Registral

Acceso en linea a la informacion registral para consulta publica
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Firma Electronica Avanzada en el Ambito Registral

La firma electronica avanzada representa un elemento fundamental en la modernizacion del registro publico, ofreciendo seguridad juridicay

eficiencia en los procesos digitales.

Property Registry
Digital Certificates

Caracteristicas Esenciales Aplicaciones en el Registro

Identifica al firmante de manera unica Certificacion de documentos digitales

Garantiza la integridad del documento Autorizacion de tramites en linea

Asegura el no repudio de transacciones Validaciéon de inscripciones electronicas

Tiene validez juridica equivalente a la firma autdgrafa Emision de certificados digitales



aurf Propety Repicty Cadattre Not ttary User Managerrent User Meppiny

Interoperabilidad entre PataFlow
Property registty sacashe Detaur systens

o
Reglstros y Bases de Datos -

Registro Publico

Gestiona derechos reales sobre inmuebles

Catastro

Administra informacion fisica y geografica

Notariado

Syetem Ovegion Data Mapping Security Protocols  w

e

Formaliza actos juridicos inmobiliarios

La interoperabilidad permite el intercambio eficiente de oy

informacion entre estas instituciones, reduciendo tiempos de
gestion y aumentando la seguridad juridica.



Desafios Tecnologicos y de
Seguridad

Ciberseguridad

Proteccion contra ataques informaticos, accesos no

autorizados y manipulacion de datos registrales

Gestion de Datos

Almacenamiento seguro, respaldo y recuperacion de

informacion registral critica

Actualizacion Tecnoldgica

Mantenimiento de sistemas y adaptacién a nuevas ‘ure Your Tomorrow

tecnologias sin interrumpir servicios



El Blockchain y su Potencial Aplicacion

La tecnologia blockchain representa una innovacion disruptiva con potencial para transformar los sistemas registrales

tradicionales.

. 1 Blockhain Blockchain insi ghts Secure Data Solutions Contact us

Real-time data integrity, secured by
distributed ledger technology

Seguridad Inmutable

El blockchain ofrece niveles de
seguridad sin precedentes mediante
estructuras de datos inmutables que
previenen la manipulaciéon de registros
inmobiliarios.

Secure Property, Seamless Future

Transparencia Registral

La naturaleza distribuida del blockchain
garantiza transparencia total en las
transacciones inmobiliarias, permitiendo
verificar el historial completo de cada
propiedad.

@ Fuupo Home  HowitWorks  Security  Pricing Get started

Secure your future, digitally

Effortless and transparent real estate transactions
powered by blockchain.

Transformacion del Registro

Esta tecnologia tiene el potencial de
revolucionar los sistemas registrales
tradicionales, agilizando procesos y
reduciendo costos administrativos en el

registro de propiedades.



Conceptos Basicos de Tecnologia Blockchain

Cadena de Bloques

Registro distribuido e
InmMutable de transacciones
agrupadas en blogues
enlazados criptograficamente

Contratos Inteligentes

Programas autoejecutables
gue facilitan transacciones
automaticas bajo condiciones
predefinidas

Descentralizacion

Distribucion de la informacion
en Mmultiples nodos sin
autoridad central Unica

Criptografia

Técnicas de cifrado que
garantizan la seguridad e
integridad de |los datos



Ventajas del Blockchain en el Registro de la Propiedad

La tecnologia blockchain ofrece multiples beneficios para modernizar los sistemas registrales:

Seguridad e inmutabilidad

Garantiza la inmutabilidad de
los registros una vez inscritos
y proporciona trazabilidad
completa del historial de
cada propiedad, reduciendo
significativamente los fraudes
inmobiliarios.

il

Transparenciay
accesibilidad

Ofrece mayor transparencia
en las transacciones
iInMmobiliarias y permite un
acceso distribuido y seguro a
la informacion registral desde

cualgquier punto autorizado.

Smart Contract 3
Solutions e

Eficiencia operativa

Automatiza procesos
mediante contratos
inteligentes, disminuye
costos operativos y reduce
significativamente los
tiempos en tramites

registrales.

Resistencia y verificacion

Proporciona mayor
resistencia a fallos del sistema
gracias a su arquitectura
distribuida y permite la
verificacion descentralizada

de la informacion registral.



Desventajas del Blockchain en el
Registro de la Propiedad

Complejidad Tecnolégica

Requiere infraestructura especializada y conocimientos técnicos
avanzados

Marco Legal Insuficiente

Ausencia de regulacion especifica para validar registros basados en
blockchain

Costos de Implementacion

Inversion inicial significativa en tecnologia y capacitacion

Resistencia al Cambio

Dificultad para adaptar procesos tradicionales y capacitar al personal




Proyectos Piloto y Experiencias Internacionales

Georgia
Implementacion nacional de
registro de tierras basado en Dubai
Suecia blockchain desde 2016 Sistema integral de registro
Proyecto Lantmateriet para registro inMmobiliario con contratos
de transacciones inmobiliarias inteligentes para automatizar
mediante blockchain transacciones

a9
="<!



Implicaciones Juridicas y Regulatorias

La implementacion de blockchain en el registro publico conlleva importantes consideraciones legales y normativas que deben abordarse:

@ REGULATO IRY Home Regulations Blockchain Blockchain Insights Contact m

Expert guidance on blockchain, Al, and

emerging technologies.
Explore frameworks
Desafios Legales Necesidades Regulatorias
Reconocimiento legal de registros en blockchain - Actualizacion de leyes registrales
Validez juridica de contratos inteligentes - Normativa especifica para blockchain
Responsabilidad en sistemas descentralizados - Estandares técnicos unificados
Proteccion de datos personales - Mecanismos de supervision adaptados

Jurisdiccion aplicable en sistemas distribuidos - Reglas para la transicion de sistemas



Retos y Perspectivas del Registro Publico en México

El sistema registral mexicano enfrenta importantes desafios en su proceso de modernizacion, mientras busca adaptarse a las

nuevas tecnologias y responder a las necesidades de seguridad juridica.

J he istro de
IagPropledad
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Modernizacion Tecnoldgica

El Registro Publico mexicano busca
integrar nuevas tecnologias para
optimizar sus procesos y servicios,
transitando de sistemas tradicionales a
plataformas digitales mas eficientes.

Seguridad Juridica Digital

Fortalecer la seguridad juridica en el
entorno digital representa un desafio
fundamental para garantizar la certeza
en las transacciones inmobiliarias y
prevenir fraudes.

Adaptacion Institucional

Las instituciones registrales enfrentan el
reto de adaptar sus estructuras
organizativas y capacitar al personal
para responder a las exigencias del
trafico inmobiliario nacional.



La Seguridad Juridica en el
Trafico Inmobiliario

Principio de Fe Publica Principio de

Registral Legitimacion v
Garantiza que lo inscrito en Establece que el titular

el registro se presume cierto registral se presume como

y conocido por todos, propietario legitimo del bien

otorgando proteccion a iInmMueble hasta que se

terceros de buena fe demuestre lo contrario

Principio de Tracto Sucesivo

Asegura la continuidad en la cadena de transmisiones de

propiedad, evitando inscripciones contradictorias




Desafios para la Seguridad Juridica en México

El sistema registral mexicano enfrenta diversos obstaculos que comprometen la seguridad juridica en transacciones

inmobiliarias:

Registros desactualizados Discrepancias registrales Duplicidad de folios
La existencia de registros Frecuentes diferencias entre la La existencia de folios reales
iIncompletos o no actualizados realidad fisica de los inmueblesy duplicados para un mismo
genera incertidumbre sobre |a lo que consta en los registros inmueble crea confusion legal y
situacion real de los inmuebles. oficiales. administrativa.
Tiempos excesivos Heterogeneidad estatal
Los tramites registrales suelen extenderse mas alla de La diversidad de sistemas entre los estados dificulta la
los plazos razonables, afectando transaccionesy coordinacion y estandarizacion de procesos

derechos. registrales.



La Lucha contra el Fraude
Inmobiliario

Modalidades de Fraude

Suplantacion de identidad de propietarios
Falsificacion de documentos publicos
Alteracion de folios reales

Inscripcion de documentos apocrifos

Medidas Preventivas

Alertas registrales electronicas
Verificacion biométrica de identidad
Consulta en linea de estado registral

Trazabilidad digital de tramites



Suplantacion de Identidad: Un Problema Creciente

La suplantacion de identidad representa uno de los mayores riesgos en el trafico inmobiliario mexicano. Los delincuentes utilizan documentos

falsos o robados para hacerse pasar por los legitimos propietarios.

El problema Verificacion biométrica Firma electronica avanzada

Los delincuentes se hacen pasar por los Sistemas de autenticacion mediante huellas Certificados digitales seguros que permiten
legitimos propietarios para transferir dactilares y reconocimiento facial que verificar la identidad del firmante y detectar
fraudulentamente bienes inmuebles a garantizan la identidad real del propietario cualquier intento de manipulaciéon de los
terceros, utilizando documentacion durante las transacciones. documentos.

falsificada.

Las nuevas tecnologias ofrecen estas soluciones junto con la validacion cruzada con bases de datos oficiales para combatir este creciente
problema.



La Armonizacion Legislativa en
Materia Registral

1

Situacion Actual

Diversidad de leyes y reglamentos registrales entre las 32 entidades

federativas, generando inconsistencias y complejidad

Esfuerzos de Armonizacion

Modelo Integral del Registro Publico promovido por SEDATU para

estandarizar procesos y sistemas

Desafios Pendientes

Resistencia local a la homologacion y limitaciones presupuestarias

para implementar cambios

Vision Futura

Sistema Nacional Registral interconectado con normativa unificada y

procesos estandarizados




Diferencias entre los Registros de cada Estado

Los registros publicos de cada estado tienen distintos niveles de tecnologia. Estas diferencias hacen dificil conectar
todos los sistemas y crear un registro nacional uniforme.

° & o & °
Ciudad de Mexico: 85% Nuevo Leon: 78% Jalisco: 65%
Lidera la digitalizacion con Cuenta con alto nivel de Mantiene un nivel intermedio de
sistemas avanzados e digitalizacion y sistemas Implementacion tecnoldgica con
infraestructura tecnoldgica electronicos que facilitan la sistemas mixtos que combinan
moderna que permite tramites gestion registral en la mayoria de procesos digitales y tradicionales.
eficientes y seguros. SUS Procesos.
Chiapas: 35% Oaxaca: 25%
Presenta un desarrollo tecnoldgico limitado con Muestra el menor avance digital, dependiendo
predominio de métodos tradicionales y digitalizaciéon principalmente de sistemas manualesy archivos

parcial de sus registros. fisicos para sus operaciones registrales.



El Papel del Registro Publico en

| el Desarrollo Economico
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Confianza Inversionista

o 150
= Atraccion de capital nacional e internacional
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Desarrollo Economico
@ Crecimiento del mercado inmobiliario y sectores
relacionados

Un sistema registral eficiente y confiable reduce costos de transaccion,
facilita el acceso al crédito y promueve la inversion en el sector

inmMobiliario.



Impacto Economico de un Registro Eficiente

Un sistema registral modernizado genera beneficios econdmicos cuantificables para ciudadanos y gobierno:

o & ° o &
Reduccion de Tiempos Ahorro en Costos Mayor Recaudacion
Disminucion en tiempos de Disminucion de costos Incremento significativo en la
tramites hasta en un 70%, administrativos en un 50% recaudacion fiscal inmobiliaria al
optimizando procesos y gracias a la automatizaciony tener un registro completoy
mejorando la experiencia del digitalizacion de procesos actualizado de propiedades.
usuario. registrales.
Valorizacion de Propiedades Acceso a Financiamiento
Aumento en el valor de mercado de las propiedades Mayor acceso a financiamiento con garantia
formalmente registradas, generando mayor hipotecaria para propietarios con titulos claros y

patrimonio para los propietarios. registrados correctamente.



El Registro Publico y el
Desarrollo Social

ER

N

Acceso a la Vivienda

Facilita la formalizacion de la propiedad y el acceso a
créditos hipotecarios para sectores vulnerables

Inclusion Social

Incorpora a la economia formal a propietarios de
asentamientos irregulares mediante programas de
regularizacion

Equidad de Género

Promueve el registro de propiedades a nombre de mujeres,
fortaleciendo su autonomia econémica




La Formacion y Actualizacion del Personal Registral

Desafios Actuales Estrategias de Capacitacion
Personal con formacion tradicional no tecnolégica - Programas continuos de actualizacion juridica
Resistencia al cambio en procesos digitales - Formacién en nuevas tecnologias aplicadas
Escasez de programas especializados en derecho registral - Certificacion de competencias registrales

Brecha generacional en competencias digitales - Intercambio de experiencias entre registros



Casos de Exito en la Modernizacion Registral
en México
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Ciudad de México Nuevo Ledn Yucatan

Implementacion del Sistema Interconexion entre Registro Sistema de alerta registral y
Integral de Gestion Registral con  Publico, Catastro y Notarias con verificacion biométrica para
firma electronica y consulta en expediente electronico unico prevencion de fraudes

linea



Tendencias Futuras en Tecnologia Registral

Inteligencia Artificial

Analisis automatizado de
documentos y calificacion
registral asistida

Computacion en la Nube

Almacenamiento seguroy
accesible de la informacion
registral

Realidad Virtual

Visualizacion inmersiva de
propiedades y sus
caracteristicas registrales

Geolocalizacion

Integracion de datos
registrales con sistemas de
informacion geografica



Inteligencia Artificial en el Registro Publico

La integracion de tecnologias de |A esta transformando los procesos registrales, ofreciendo nuevas posibilidades y consideraciones

importantes:

Unlock insights
from your
documents

Analisis automatico de
documentos

Procesamiento inteligente de
documentos registrales con
mayor velocidad y precision,
reduciendo errores humanos.

Consideracion: Necesidad de
supervision humana en
decisiones criticas para
garantizar la exactitud.

Deteccion de inconsistencias
y fraudes

Sistemas que identifican
patrones sospechosos y alertan
sobre posibles actividades
fraudulentas en tiempo real.

Consideracion: Transparencia
en los algoritmos utilizados para
mantener la confianza en el
sistema.

Asistencia en calificacion
registral

|A que apoya a registradores en
la evaluacion de documentosy
toma de decisiones basadas en
normativa vigente.

Consideracion: Proteccion de
datos personales en todos los
procesos automatizados.

Servicios al publico

Chatbots y asistentes virtuales
para atencion al publicoy
prediccion de tendencias en el
mercado inmobiliario.

Consideracion: Capacitacion
especializada del personal para
trabajar junto con sistemas de
IA.



Realidad Aumentada y Virtual en el Ambito
Registral

@ o Home Properties About Us

° o & ° ° ° o & ° ° o & °
Visualizacion de Propiedades Delimitacion de Linderos Capacitacion Inmersiva
Recorridos virtuales de Visualizacion in situ de limites Formacion del personal registral
InmMuebles con informacion registrales mediante dispositivos mediante simulaciones realistas

registral superpuesta moviles



Big Data y Analisis Predictivo

El analisis de grandes volumenes de datos registrales permite:

° o & o ® &
Identificacion de patrones Deteccion de anomalias
|dentificar patrones de Detectar anomalias en las
transacciones inmobiliarias transacciones que puedan
para comprender mejor las Indicar posibles fraudes
dindmicas del mercado. iInmobiliarios.

Optimizacion de recursos

Prediccion de tendencias

Predecir tendencias del
mercado inmobiliario por
zonas geograficas
especificas.

Planificacion territorial

Optimizar la asignacion de recursos registrales Mejorar la planificacion urbana y territorial con

para mayor eficiencia administrativa. base en datos registrales analizados.



Internet de las Cosas (10T) en el

Registro

Sensores Inteligentes

Monitoreo de condiciones fisicas
de inmuebles con actualizacion
automatica en el registro

SnS %

Edificios Conectados

Inmuebles que reportan
automaticamente cambios
estructurales relevantes para el

registro

ajo
Oj

Identificacion Digital

Etiquetas y coédigos QR para
acceso inmediato a informacion
registral de propiedades



Propuesta de Modelo Registral Integral para México

Plataforma Tecnoldgica Nacional

Marco Legal Unificado Sistema digital centralizado para gestion

o . . de tramites registrales en todo el pais.
Base juridica armonizada que garantice =

consistencia en todos los estados.
Interoperabilidad Institucional

* Conexion efectiva entre registros,
catastros y otras dependencias
gubernamentales.

Participacion Ciudadana

o

Involucramiento de usuarios en mejora Capacitacion Especializada

continua y transparencia del sistema. . :
Formacion continua del personal para

operar el nuevo sistema registral.

Un modelo integral requiere la coordinacion de aspectos legales, tecnologicos, institucionales, formativos y participativos para lograr

un sistema registral eficiente y seguro.



Componentes del Modelo Registral Integral

Componente Legal

Ley General de
Registros Publicos

Homologacion de

reglamentos estatales

Marco normativo para
tecnologias
emergentes

Secure your Digital Future
Robust, scalable, and reliable cloud solutions

Componente
Tecnolégico

Plataforma nacional
INnteroperable

Estandares técnicos
unificados

INnfraestructura de
seguridad robusta

Componente
Institucional

Coordinacion entre
niveles de gobierno

Vinculacion con
catastros y notariado

Mecanismos de
supervision y
evaluacion

Componente Social

Accesibilidad para
todos los ciudadanos

Transparencia en

procesos y datos

Educacion sobre
derechos

inMobiliarios



Etapas para la Implementacion del Modelo

Evaluacion Continua

Diagnostico Implementacion Piloto Monitoreo permanente y
Evaluacion del estado actual Aplicacion del modelo en mejora del modelo segun
de los registros publicos en entidades seleccionadas para resultados y nuevas

cada entidad federativa evaluar resultados tecnologias
1 2 4 5

Planificacion

Diseno de estrategias y
programas especificos para
cada componente del modelo

Expansion Nacional

Implementacion gradual en
todas las entidades con ajustes
basados en experiencias piloto



Indicadores de Exito del Modelo Registral

Digitalizacion: 90%

Porcentaje de acervos
historicos y tramites
actuales completamente
digitalizados,
garantizando la
preservaciony
accesibilidad de la
iInformacion registral.

i

795%

time reduction

Y 1% @
N Li{

Reduccion de Tiempos:
75%

Disminucion significativa
en los tiempos de
respuesta para tramites
registrales, mejorando la

eficiencia del servicio
publico.

Interoperabilidad:
95%

Nivel de integracién con
catastros, notarias y otras
instituciones
relacionadas, facilitando
el intercambio fluido de
informacion.

Reduccion de Fraudes:
50%

Disminucidon en casos de
fraude inmobiliario tras la
Implementacion del
modelo, fortaleciendo la
seguridad juridica de las
transacciones.



Financiamiento para la Modernizacion Registral

Presupuesto Federal: 40% Presupuestos Estatales: 25% Organismos Internacionales: 20%
Principal fuente de financiamiento Contribucion importante de las
para la modernizacion de los registros entidades federativas que Apoyo técnico y financiero de
publicos a nivel nacional, aportando complementa los recursos federales y Instituciones como el Banco Mundial
recursos significativos a través de garantiza la implementacion efectiva y el BID para proyectos de
programas federales especificos. a nivel local. modernizacion y desarrollo

institucional.

° ° & ° °
Ingresos Propios: 10% Alianzas Publico-Privadas: 5%
Recursos generados por los propios registros a través de Colaboraciones estratégicas con el sector privado para el
servicios, consultas y tramites que contribuyen al desarrollo de infraestructura y servicios tecnoldgicos
autofinanciamiento. Innovadores.

La modernizacion registral requiere un esqguema de financiamiento diversificado que combine recursos publicos de diferentes

niveles, apoyo internacional y mecanismos de autofinanciamiento.



Experiencias Internacionales Destacadas

Property

registry Search,

reliable,
accessible

2 — | - Q) e Cotuserts > * Fitter address or lot nomner™
r—1
#
=]

I/

R 4

Espaia Estonia Australia

Sistema de Informacion Registral Registro digital integrado en Sistema PEXA para liguidacion
iInterconectado a nivel nacional plataforma e-government con electronica de transacciones
con firma electréonica y acceso en  blockchain para verificacion de iInmobiliarias con alta seguridad

linea transacciones



Lecciones Aprendidas de
Experiencias Internacionales

Enfoque Gradual

La implementacion por fases permite ajustes y minimiza resistencias al

cambio

Marco Legal Primero

Es fundamental actualizar la legislacion antes de implementar nuevas

tecnologias

Participacion Multisectorial

La colaboracion entre gobierno, sector privado y academia enriquece el

proceso

Capacitacion Continua

La formacion del personal es tan importante como la tecnologia

implementada




El Futuro del Registro Publico en México

El futuro del sistema registral mexicano dependera de su capacidad para:

o & & o ege ® o & °
Adaptacion Tecnologica Equilibrio e Innovacion Marco Normativo
Adaptarse a las nuevas Mantener un equilibrio entre Desarrollar un marco
tecnologias emergentes para Innovacion y seguridad normativo flexible y
modernizar servicios y juridica en todas las actualizado que responda a
procesos registrales transacciones los cambios tecnoldgicos
° ° o & ® ° °
Personal Especializado Colaboracion Interinstitucional
Formar personal especializado en derecho Establecer mecanismos de colaboracion
registral y tecnologia para gestionar sistemas efectivos entre instituciones para integrar

modernos sistemas
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Conclusiones: Modernizacion Tecnologica

La digitalizacion del Registro Las nuevas tecnologias como La transformacion tecnoldgica
Publico es un proceso inevitabley blockchain, inteligencia artificial y debe ir acompanada de una
necesario que debe realidad aumentada ofrecen actualizacion normativa que
implementarse de manera oportunidades sin precedentes brinde certeza juridica a los
gradual y planificada, para mejorar la eficiencia y procesos digitales y proteja
considerando las particularidades seguridad del sistema registral. adecuadamente los datos

de cada entidad federativa. personales.



Conclusiones: Marco Juridico

La armonizacion legislativa en materia registral es fundamental para lograr un sistema nacional coherente y

eficiente. Se requiere:

Ley General de
Registros Publicos

Establecimiento de
principios y estandares
comunes a nivel nacional
qgue unifiquen criterios
registrales

>

@ Transforming justice:

Accessing Civil
codes digitally

| :

Actualizacion de
Codigos Estatales

Modernizacion de cédigos
civiles y leyes registrales
en cada entidad federativa
para homologar
procedimientos

Normativa para
Procesos Digitales

Legislacion especifica que
valide los procesos
digitalesy la
Implementacion de
nuevas tecnologias
registrales

Notarria Pablica

Seguridad Documentaria

Digital

Mecanismos contra el
Fraude

Desarrollo de
iInstrumentos legales
efectivos para preveniry
combatir el fraude en
transacciones
inmobiliarias



Conclusiones: Seguridad
Juridica

Principios Registrales

Los principios tradicionales del derecho registral deben
mantenerse y fortalecerse en el entorno digital para garantizar
la seguridad juridica

Prevencion de Fraudes

Las nuevas tecnologias deben enfocarse prioritariamente en
prevenir el fraude inmobiliario y la suplantacion de identidad

Confianza Publica

La modernizacion debe incrementar la confianza ciudadana en
el sistema registral mediante transparencia y accesibilidad

areswap Home Verity Verify Transactions About m

Your digital assets,
safely transacted

@ & (=)
‘i-Factor Smart Contract Real-Time
tication Verification Audit Trails
nojlwecaistoen Reulirset ccremterol, plrfidbeilen Dottcoetcontieasu fol rerorscon,
tamdeviid viiacssiodnatit g tid goacns taintio bedissl botte tuéhaicoeoregesp:
gakiote cechesct uir cdetice sclo dsivle dis deeivresr acleclr aubl:ics Hicteit
nar aborasat pourds dar/osoerstbeoicy roulieln.

Explore security features



Conclusiones: Desarrollo Econdomico y Social

Un Registro Publico moderno y eficiente contribuye significativamente al desarrollo econdmico y social del pais mediante:

Reduccion de costos de Mayor acceso al crédito Formalizacion de la propiedad
transaccion hipotecario .
Permite a sectores vulnerables
Simplifica y agiliza los tramites en Facilita la obtencion de préstamos acceder a titulos de propiedad
el mercado inmobiliario, con garantia hipotecaria al formales, mejorando su inclusion
disminuyendo tiempos y gastos proporcionar certeza juridica sobre social y econdmica.
asociados a las transacciones. la propiedad.
Incremento en recaudacion fiscal Mejora en planificacion territorial
Mejora la capacidad de recaudacion de impuestos Proporciona informacion valiosa para el desarrollo
relacionados con bienes inmuebles, fortaleciendo las urbano ordenadoy la gestion eficiente del territorio.

finanzas publicas.



Conclusiones: Vision Integral

Seguridad Juridica

Mantener los principios
registrales fundamentales en el
entorno digital

Colaboracion Institucional

Establecer mecanismos
efectivos de coordinacidon entre
todos los actores

8la [
NN &

Innovacion Tecnoldgica

Adoptar nuevas tecnologias de
Mmanera responsable y
planificada

Capital Humano

Formar personal especializado
en derecho registral y nuevas

tecnologias

La transformacion del Registro Publico requiere un enfoque integral que equilibre aspectos juridicos,

tecnoldgicos, humanos e institucionales para lograr un sistema eficiente, seguro y accesible para todos los

mexicanos.
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