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Observaciones Generales de la 
Unidad

Base Fundamental

Esta unidad sienta las 

bases esenciales para 

comprender el 

fideicomiso en el 

sistema jurídico 

mexicano. Su dominio 

es crucial para el análisis 

de casos y la correcta 

implementación de esta 

figura.

Versatilidad y 

Complejidad

El fideicomiso 

representa una figura 

jurídica muy versátil y 

compleja del derecho 

mexicano, con 

aplicaciones que 

abarcan desde la 

planificación patrimonial 

hasta operaciones 

financieras y de 

inversión.

Enfoque 

Multidisciplinario

Su estudio requiere una 

perspectiva 

multidisciplinaria que 

integra elementos de 

derecho civil, mercantil y 

financiero para una 

comprensión completa.



Objetivo Particular

Origen y Evolución

Explorar las raíces históricas del fideicomiso, desde sus 

orígenes hasta su configuración actual en el sistema 

jurídico mexicano.

Naturaleza Jurídica

Comprender la esencia legal y las características 

distintivas del fideicomiso.

Elementos Esenciales

Identificar los componentes clave que estructuran la 

figura del fideicomiso.

Figuras Afines

Distinguir el fideicomiso de otras figuras jurídicas 

relacionadas.

Este objetivo nos guiará a través del estudio sistemático del fideicomiso, analizando sus características distintivas y su 

funcionamiento práctico.



Origen y Evolución Histórica del 

Fideicomiso

Antecedentes Romanos

Fideicommissum

Disposición de última voluntad basada en la confianza para transferir bienes.

Pactum Fiduciae

Acuerdo de confianza para la transmisión formal de bienes.

La "Fides"

Ambas figuras se fundamentaban en la confianza depositada para cumplir fines 

específicos con los bienes recibidos.



Origen y Evolución Histórica del 

Fideicomiso

Antecedentes Anglosajones: El Trust

El trust inglés surgió durante la Edad Media como respuesta a las restricciones del 

common law, evolucionando en conceptos clave:

El "Use" (Uso)

Una figura medieval creada para eludir 

las prohibiciones feudales sobre la 

propiedad de la tierra, basándose en la 

confianza.

El "Trust"

Evolución directa del "Use", 

consolidado tras la "Statute of Uses" 

(1535), sentando las bases del 

fideicomiso moderno.

Características Clave

Se distingue por el desdoblamiento de la propiedad (legal ownership y equitable 

ownership) y la intervención de la equity como sistema jurídico complementario.



Origen y Evolución Histórica del 

Fideicomiso

Recepción en el Derecho Mexicano

Primeras Regulaciones (1924)

El fideicomiso mexicano surge como una 

adaptación del "trust" anglosajón al 

sistema jurídico romano-germánico, con 

su primera regulación en la Ley General 

de Instituciones de Crédito en 1924.

Consolidación Legal (1932)

Su incorporación a la Ley General de 

Títulos y Operaciones de Crédito (LGTOC) 

en 1932 marcó un hito crucial en su 

desarrollo y aplicación en México.

Reformas y Evolución Continua

A lo largo de los años, el fideicomiso ha 

experimentado reformas significativas 

(1975, 2000, 2003, 2014) que lo han 

adaptado a las necesidades cambiantes 

del derecho mexicano.

Patrimonio Autónomo

La adaptación mexicana resolvió la 

incompatibilidad del desdoblamiento de 

la propiedad anglosajona mediante la 

creación de un patrimonio autónomo, 

administrado por un fiduciario 

profesional.



Concepto y Definición Legal del 
Fideicomiso

Artículo 381 de la LGTOC: "En virtud del fideicomiso, el fideicomitente transmite a una 

institución fiduciaria la propiedad o la titularidad de uno o más bienes o derechos, 

según sea el caso, para ser destinados a fines lícitos y determinados, encomendando la 

realización de dichos fines a la propia institución fiduciaria."

Esta definición legal establece los elementos esenciales del fideicomiso mexicano:

Transmisión de Bienes

El fideicomitente transfiere 

la propiedad o titularidad 

de bienes o derechos a la 

institución fiduciaria.

Fines Lícitos y 

Determinados

Los bienes son destinados a 

propósitos específicos y 

legales, previamente 

establecidos en el contrato.

Gestión Fiduciaria

La institución fiduciaria es la 

encargada de ejecutar y 

asegurar el cumplimiento 

de los fines encomendados.



Naturaleza Jurídica del Fideicomiso

Debates Doctrinales

1

Teoría Contractual

Considera al fideicomiso como un 

contrato sui generis entre 

fideicomitente y fiduciario. 

Sustentada por la estructura de la 

LGTOC y la jurisprudencia 

dominante.

2

Teoría del Acto Jurídico 

Unilateral

Sostiene que el fideicomiso nace de 

la declaración unilateral de 

voluntad del fideicomitente. 

Posición minoritaria en México.

3

Teoría del Patrimonio Autónomo

Enfatiza la creación de un patrimonio separado con destino específico como 

esencia del fideicomiso.



Naturaleza Jurídica del 

Fideicomiso

Posición Jurisprudencial

La Suprema Corte de Justicia de la Nación ha sostenido 

predominantemente la teoría contractual, reconociendo al 

fideicomiso como:

"Un contrato mercantil por el cual el fideicomitente destina ciertos 

bienes a un fin lícito determinado, encomendando su realización a 

una institución fiduciaria."

Tesis: 1a./J. 91/2004, Primera Sala

Sin embargo, también ha reconocido la existencia de un patrimonio 

autónomo como consecuencia de este contrato, adoptando una 

posición ecléctica que combina elementos de diversas teorías.



Elementos Personales del Fideicomiso

Fideicomitente

Persona que constituye el 

fideicomiso y transmite los 

bienes

Fiduciario

Institución autorizada que 

recibe y administra los bienes 

fideicomitidos

Fideicomisario

Beneficiario que recibe los 

provechos del fideicomiso

Estos tres elementos personales configuran la estructura básica de la relación fiduciaria, aunque en 

algunos casos el fideicomitente puede ser también fideicomisario.



Fideicomitente

Requisitos

• Capacidad jurídica para 

disponer de los bienes

• Titularidad de los derechos 

a transmitir

• Voluntad de constituir el 

fideicomiso

Facultades

• Designar fideicomisarios

• Establecer términos y 

condiciones

• Reservarse derechos

• Revocar el fideicomiso (si se 

reservó este derecho)

• Exigir cuentas al fiduciario

El fideicomitente puede ser una persona física o moral, y puede 

existir pluralidad de fideicomitentes cuando aportan bienes para un 

mismo fin.



Fiduciario

Características y Requisitos

Instituciones Autorizadas

En México, solo pueden ser fiduciarias las instituciones expresamente 

autorizadas por la ley:

• Instituciones de crédito (bancos)

• Casas de bolsa

• Instituciones de seguros

• Instituciones de fianzas

• Sofomes

• Almacenes generales de depósito

Profesionalidad

El fiduciario debe actuar como un comerciante en negocio propio, con la 

diligencia y cuidado de un buen padre de familia (Art. 391 LGTOC).



Fiduciario

Obligaciones y Responsabilidades

• Cumplir con los fines del fideicomiso conforme al acto 

constitutivo

• Actuar con lealtad y buena fe

• Rendir cuentas de su gestión

• Conservar y defender el patrimonio fideicomitido

• Guardar secreto fiduciario

• Abstenerse de garantizar resultados o rendimientos

El incumplimiento de estas obligaciones genera 

responsabilidad civil e incluso penal en casos graves, 

además de las sanciones administrativas que pueden 

imponer los organismos reguladores.



Fiduciario

Limitaciones

Prohibiciones Legales

• No puede excusarse o renunciar sin causa grave (Art. 385 LGTOC)

• No puede delegar sus funciones

• No puede beneficiarse del fideicomiso

Actos Prohibidos

• Realizar operaciones en condiciones desfavorables

• Garantizar la percepción de rendimientos

• Realizar fideicomisos secretos

Estas limitaciones buscan proteger el patrimonio fideicomitido y los 

intereses del fideicomisario, evitando conflictos de interés y abusos por 

parte del fiduciario.



Fideicomisario

Tipos de Fideicomisarios

Persona Física o Moral

Pueden ser individuos o 

entidades jurídicas, 

adaptándose a diversas 

estructuras y 

necesidades.

Existente o Futuro

Se permite la 

designación de 

beneficiarios actuales o 

futuros, siempre que 

sean determinables.

Fideicomitente como 

Fideicomisario

El propio fideicomitente 

tiene la facultad de 

designarse como 

beneficiario de su 

fideicomiso (fideicomiso 

de administración).

Interés Público o 

Altruista

En este tipo de 

fideicomisos, el 

fideicomisario puede no 

ser una entidad 

específica, sino un fin 

general.



Fideicomisario

Derechos del Fideicomisario

Derechos Principales

• Exigir al fiduciario el cumplimiento del fideicomiso (Art. 390 LGTOC)

• Atacar la validez de los actos que cometa el fiduciario en su perjuicio

• Reivindicar los bienes que hayan salido indebidamente del 

patrimonio

Derechos Accesorios

• Recibir los rendimientos o beneficios estipulados

• Solicitar rendición de cuentas

• Ceder sus derechos (salvo prohibición expresa)

• Designar representantes



Fideicomisario

Designación y Revocación

La designación del fideicomisario es una facultad esencial del fideicomitente, quien posee control sobre este proceso:

Designación Inicial

Puede designar al fideicomisario desde la constitución misma 

del fideicomiso.

Designación Futura

Tiene la opción de reservarse el derecho de designarlos 

posteriormente.

Mecanismos por Terceros

Puede establecer mecanismos para que la designación sea 

realizada por terceros.

Derecho de Revocación

Puede revocar la designación ya realizada, si se reservó este 

derecho al constituir el fideicomiso.

Es importante señalar que la ausencia de un fideicomisario designado no invalida el fideicomiso, siempre y cuando su finalidad sea lícita 

y determinada. En tal situación, los beneficios se destinarán al propio fideicomitente o a sus herederos.



Elementos Reales del Fideicomiso

1.5.1. Patrimonio Fideicomitido

El patrimonio fideicomitido puede estar constituido por:

Bienes

• Bienes muebles (tangibles e intangibles)

• Bienes inmuebles

• Dinero y valores

Derechos

• Derechos reales

• Derechos personales o de crédito

• Derechos de propiedad intelectual

Requisitos: los bienes y derechos deben ser determinados o determinables, existir en el patrimonio del fideicomitente y ser susceptibles 

de transmisión.



Afectación Patrimonial

Características del Patrimonio Fideicomitido

Autonomía Patrimonial

El patrimonio fideicomitido constituye un 

patrimonio autónomo, distinto del patrimonio 

personal del fideicomitente, del fiduciario y del 

fideicomisario.

Esta autonomía implica que los bienes 

fideicomitidos:

• No pueden ser embargados por acreedores del 

fiduciario

• No se confunden con el patrimonio del fiduciario

Afectación a un Fin

Los bienes quedan afectos exclusivamente a los fines 

del fideicomiso.

El fiduciario solo puede realizar con ellos los actos 

exigidos para el cumplimiento de dichos fines (Art. 

391 LGTOC).

Esta afectación constituye una limitación real al 

dominio que debe inscribirse en los registros 

públicos correspondientes.



Afectación Patrimonial

Efectos Jurídicos de la Afectación

Separación Patrimonial

El fiduciario debe mantener 

separados los bienes 

fideicomitidos de sus 

propios bienes y de los 

correspondientes a otros 

fideicomisos (Art. 386 

LGTOC).

Protección Frente a 

Terceros

Los bienes fideicomitidos 

solo responden por las 

obligaciones derivadas del 

fideicomiso y no por 

obligaciones personales de 

las partes.

Limitación de Facultades

El fiduciario solo puede disponer de los bienes conforme a los 

fines establecidos en el contrato.



Elementos Formales del 
Fideicomiso

Forma Escrita

El fideicomiso debe constar por 

escrito para su validez (Art. 387 

LGTOC).

Escritura Pública

Se requiere escritura pública 

cuando:

• Recae sobre bienes inmuebles

• El valor supera el equivalente a 

365 veces el salario mínimo

• Lo exige la ley para la 

transmisión de los bienes

Inscripción Registral

Debe inscribirse en:

• Registro Público de la 

Propiedad (bienes inmuebles)

• Registros especiales según la 

naturaleza de los bienes

• Registro Único de Garantías 

Mobiliarias (bienes muebles)

La falta de inscripción no afecta la 

validez entre las partes, pero sí la 

oponibilidad frente a terceros.



Principios Rectores del Fideicomiso

1

Principio de Licitud

El fideicomiso solo puede 

constituirse para fines lícitos y 

determinados (Art. 381 LGTOC). 

Los fideicomisos con fines ilícitos 

son nulos de pleno derecho.

2

Principio de Determinación

Los fines del fideicomiso deben 

ser claros y específicos, 

proporcionando directrices 

precisas para la actuación del 

fiduciario.

3

Principio de Temporalidad

El fideicomiso no puede durar más de 50 años, salvo excepciones como los 

constituidos en favor de personas jurídicas de orden público (Art. 394 

LGTOC).



Principios Rectores del Fideicomiso

1

Principio de Irrevocabilidad 

Relativa

El fideicomiso se presume 

irrevocable salvo pacto en contrario 

(Art. 392 bis LGTOC). El 

fideicomitente puede reservarse 

expresamente la facultad de 

revocarlo.

2

Principio de Especialidad 

Fiduciaria

Solo pueden ser fiduciarias las 

instituciones expresamente 

autorizadas por la ley. Esta 

restricción busca garantizar la 

profesionalidad en la gestión del 

patrimonio fideicomitido.

3

Principio de Transparencia

Prohibición de fideicomisos secretos (Art. 387 LGTOC) y obligación del 

fiduciario de rendir cuentas de su gestión.



Distinción con Figuras Jurídicas Afines

Fideicomiso vs. Mandato

Fideicomiso

• Transmisión de propiedad

• Creación de patrimonio autónomo

• Fiduciario institucional

• Fines más amplios

• Mayor protección patrimonial

Mandato

• No hay transmisión de propiedad

• No crea patrimonio autónomo

• Mandatario puede ser cualquier persona

• Limitado a actos jurídicos

• Menor protección patrimonial

Aunque ambas figuras implican la gestión de intereses ajenos, el fideicomiso ofrece mayor seguridad jurídica y versatilidad.



Distinción con Figuras Jurídicas 

Afines

Fideicomiso vs. Depósito y Comodato

1 Fideicomiso

• Transmisión de propiedad

• Fines amplios y complejos

• Fiduciario puede disponer de los bienes

2 Depósito

• Simple guarda y custodia

• No hay transmisión de propiedad

• Obligación de restituir la misma cosa

3 Comodato

• Préstamo de uso gratuito

• No hay transmisión de propiedad

• Finalidad limitada al uso temporal



Distinción con Figuras 

Jurídicas Afines

Fideicomiso vs. Sociedad y Asociación

Fideicomiso

• No crea persona jurídica 

nueva

• Patrimonio administrado por 

fiduciario

• No requiere pluralidad de 

personas

• Fines más flexibles

Sociedad/Asociación

• Crea nueva persona jurídica

• Patrimonio propio de la 

persona jurídica

• Requiere al menos dos 

socios/asociados

• Fines específicos 

(lucrativos/no lucrativos)

El fideicomiso ofrece mayor flexibilidad y protección patrimonial, 

mientras que las sociedades y asociaciones permiten una estructura 

organizativa más compleja y permanente.



Distinción con Figuras Jurídicas Afines

Fideicomiso vs. Asociación en Participación y Encargo Fiduciario

Fideicomiso

• Transmisión de propiedad

• Patrimonio autónomo

• Regulación específica en LGTOC

• Fiduciario institucional

Asociación en Participación

• No hay transmisión de propiedad

• Contrato de colaboración 

empresarial

• Asociante actúa en nombre propio

• Finalidad exclusivamente 

mercantil

Encargo Fiduciario

• No hay transmisión de propiedad

• Simple mandato especializado

• No crea patrimonio autónomo

• Menor protección jurídica



Aplicaciones Prácticas del Fideicomiso

Inmobiliarios

Desarrollo de proyectos 

inmobiliarios, garantía para 

extranjeros en zona restringida

Inversión

Fondos de inversión, CKDs, Fibras

Garantía

Aseguramiento de 

obligaciones crediticias

Sucesorios

Planificación patrimonial y 

sucesión

Públicos

Administración de recursos 

públicos



Casos Prácticos

Caso 1: Fideicomiso 

Inmobiliario

Un desarrollador 

(fideicomitente) transmite un 

terreno a un banco (fiduciario) 

para que construya y venda 

departamentos, entregando las 

ganancias a los inversionistas 

(fideicomisarios).

Ventajas: Seguridad jurídica 

para inversionistas, 

administración profesional, 

separación patrimonial.

Caso 2: Fideicomiso 

Testamentario

Una persona (fideicomitente) 

transmite bienes a una 

institución fiduciaria para que 

los administre en beneficio de 

sus hijos menores 

(fideicomisarios) hasta que 

alcancen la mayoría de edad.

Ventajas: Administración 

profesional, protección 

patrimonial, condiciones 

específicas de entrega.



Jurisprudencia Relevante

"FIDEICOMISO. SU CONCEPTO JURÍDICO."

Tesis: I.3o.C.581 C, Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Época

Esta jurisprudencia establece que el fideicomiso es un negocio jurídico 

por medio del cual el fideicomitente constituye un patrimonio autónomo, 

cuya titularidad se atribuye al fiduciario, para la realización de un fin 

determinado.

"FIDEICOMISO. NO ES UNA PERSONA MORAL, SINO UN CONTRATO."

Tesis: I.12o.C.37 C, Tribunales Colegiados de Circuito, Novena Época

Aclara que el fideicomiso no tiene personalidad jurídica propia, sino que 

es un contrato que debe ser representado por el fiduciario.



Tendencias Actuales del 

Fideicomiso en México

Digitalización

Implementación de tecnologías blockchain y contratos 

inteligentes en la administración fiduciaria.

Mayor Transparencia

Regulaciones más estrictas para prevenir el uso de fideicomisos 

en operaciones de lavado de dinero.

Internacionalización

Armonización con estándares internacionales y adaptación para 

operaciones transfronterizas.

El fideicomiso mexicano continúa evolucionando para adaptarse a las 

necesidades del mercado y a los cambios regulatorios, manteniendo su 

relevancia como instrumento jurídico versátil.



Conclusiones

1

Institución Jurídica Única

El fideicomiso mexicano 

representa una adaptación única 

del trust anglosajón al sistema 

jurídico romano-germánico, 

creando una figura jurídica 

versátil y eficaz para diversos fines 

económicos y sociales.

2

Patrimonio Autónomo

La creación de un patrimonio 

autónomo con afectación a un fin 

específico constituye la esencia 

del fideicomiso, proporcionando 

seguridad jurídica y protección 

patrimonial.

3

Estructura Tripartita

La relación entre fideicomitente, fiduciario y fideicomisario, con sus 

respectivos derechos y obligaciones, configura un equilibrio de intereses 

bajo la supervisión de un fiduciario profesional.



Conclusiones

1

Versatilidad Aplicativa

La flexibilidad del fideicomiso permite su aplicación en diversos ámbitos: 

financiero, inmobiliario, sucesorio, garantías, administración pública, entre 

otros, convirtiéndolo en un instrumento jurídico de gran utilidad práctica.

2

Evolución Constante

El fideicomiso continúa evolucionando para adaptarse a las necesidades 

económicas y sociales contemporáneas, incorporando nuevas tecnologías 

y mecanismos de transparencia que potencian su eficacia.

El dominio de los fundamentos y la naturaleza jurídica del fideicomiso 

constituye la base esencial para comprender su funcionamiento práctico y 

aprovechar su potencial como instrumento jurídico en el contexto mexicano.



Segunda Unidad
Constitución y Operación 

del Fideicomiso
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Observaciones Generales de la Unidad

Marco Legal Fundamentado

El fideicomiso es una figura jurídica 

crucial en México, regida 

principalmente por la Ley General de 

Títulos y Operaciones de Crédito y la 

Ley de Instituciones de Crédito, 

constituyendo un pilar en el sistema 

legal.

Aspectos Técnicos y 

Procedimentales

Esta unidad detalla los requisitos 

técnicos y procedimentales para la 

correcta constitución y operación del 

fideicomiso, adaptándose a las 

particularidades del derecho 

mexicano y las prácticas fiduciarias 

actuales.

Dinámica Operativa y Garantía

Comprender esta unidad es esencial 

para entender la operatividad del 

fideicomiso como un mecanismo 

eficaz de administración patrimonial 

y garantía en diversas transacciones: 

comerciales, inmobiliarias y 

financieras.



Objetivo Particular

Requisitos y Procedimiento

Explorar los elementos formales y el proceso legal para la 

constitución de un fideicomiso en el marco jurídico 

mexicano.

Operación y Administración

Comprender los aspectos esenciales del funcionamiento 

diario y la gestión del patrimonio fideicomitido.

Roles y Responsabilidades

Analizar en detalle las obligaciones y derechos de las 

partes involucradas: fideicomitente, fiduciario y 

fideicomisario.

Vigencia y Extinción

Identificar las causales y procedimientos para la 

modificación y terminación del fideicomiso, así como la 

liquidación de sus bienes.

Este objetivo general nos guiará a través del análisis detallado de los elementos formales y sustantivos que intervienen en la 

creación, funcionamiento y extinción de los fideicomisos.



Requisitos Legales para la Constitución del 
Fideicomiso

Capacidad de las Partes

Las partes deben tener capacidad jurídica 

conforme a los artículos 22-24 del Código Civil 

Federal. El fideicomitente debe tener 

capacidad para disponer de los bienes, 

mientras que el fiduciario debe ser una 

institución autorizada por la CNBV.

Objeto Lícito

Los bienes o derechos que conforman el 

patrimonio fideicomitido deben estar dentro 

del comercio y ser susceptibles de valoración 

económica, conforme al artículo 381 de la 

LGTOC.



Requisitos Legales 

(continuación)

Licitud del Fin

El propósito del fideicomiso debe ser lícito y 

determinado, no contrario a las leyes ni al orden público. 

La LGTOC en su artículo 382 establece que serán nulos 

los fideicomisos constituidos en fraude de terceros.

Forma

Debe constar por escrito y cumplir con las formalidades 

que exija la ley según la naturaleza de los bienes. Para 

bienes inmuebles, se requiere escritura pública e 

inscripción en el Registro Público de la Propiedad (Art. 

387 LGTOC).



Fundamento Legal de los Requisitos

Requisito Fundamento Legal Artículos Aplicables

Capacidad de las partes Código Civil Federal 22-24

Objeto lícito Ley General de Títulos y 

Operaciones de Crédito

381

Licitud del fin Ley General de Títulos y 

Operaciones de Crédito

382

Forma Ley General de Títulos y 

Operaciones de Crédito

387

La legislación mexicana establece estos requisitos como elementos sine qua non para la validez jurídica del 

fideicomiso, garantizando la seguridad jurídica de las partes involucradas y de terceros.



Procedimiento de Constitución

Redacción del Contrato de 

Fideicomiso

Elaboración del documento 

que contiene la voluntad de 

las partes, especificando 

bienes, fines, derechos y 

obligaciones. Debe cumplir 

con los requisitos del artículo 

382 de la LGTOC.

Intervención Notarial

Formalización ante notario 

público cuando la naturaleza 

de los bienes lo requiera 

(inmuebles) o cuando las 

partes así lo acuerden para 

mayor seguridad jurídica.

Registro

Inscripción en el Registro 

Público de la Propiedad 

cuando involucre bienes 

inmuebles (Art. 388 LGTOC) y 

en registros especiales según 

la naturaleza de los bienes 

fideicomitidos.



Proceso de Constitución en la Práctica

Asesoría Inicial y 
Planificación

El proceso inicia con una 

asesoría especializada para 

identificar el tipo de fideicomiso 

más adecuado, alineado a las 

necesidades y objetivos 

específicos del cliente.

Selección del Fiduciario y 
Negociación

Se procede a la selección de la 

institución fiduciaria, 

negociando las condiciones, 

honorarios y los términos del 

servicio que regirán la 

administración del fideicomiso.

Redacción y Formalización 
del Contrato

Se elabora el contrato de 

fideicomiso, un documento 

exhaustivo que detalla los 

bienes, fines, derechos y 

obligaciones de todas las partes 

involucradas, formalizándolo 

conforme a la ley.

Transferencia de Bienes y 
Constitución

Finalmente, se realiza la 

transferencia efectiva de los 

bienes al patrimonio 

fideicomitido. En este 

momento, el fideicomiso se 

considera formalmente 

constituido y operativo.

Los plazos pueden variar desde unas semanas hasta varios meses, dependiendo de la complejidad y el tipo de bienes involucrados.



Cláusulas Esenciales del Contrato de Fideicomiso

Declaraciones

Identificación completa de las partes y 

manifestación de su capacidad jurídica.

Constitución

Manifestación expresa de la voluntad del 

fideicomitente de constituir el fideicomiso y la 

aceptación del fiduciario.

Patrimonio

Descripción detallada de los bienes o derechos que 

se transmiten al fideicomiso.

Fines

Especificación clara y precisa de los propósitos del 

fideicomiso.

Duración

Plazo o condición para la terminación del 

fideicomiso (máximo 50 años según Art. 394 

LGTOC).

Instrucciones

Directrices para la administración y disposición del 

patrimonio fideicomitido.



Cláusulas Accidentales del 

Contrato de Fideicomiso

Comité Técnico

Órgano colegiado que 

instruye al fiduciario sobre 

la administración del 

patrimonio. Se establecen 

sus facultades, integración y 

funcionamiento.

Honorarios Fiduciarios

Monto, periodicidad y forma 

de pago de la 

contraprestación al 

fiduciario por sus servicios.

Modificaciones

Procedimiento para realizar cambios al contrato de fideicomiso 

durante su vigencia.



Ejemplo de Estructura de un Contrato de 
Fideicomiso

1. Proemio (lugar, fecha, partes)

2. Declaraciones (personalidad, capacidad)

3. Definiciones

4. Constitución del fideicomiso

5. Partes del fideicomiso

6. Patrimonio fideicomitido

7. Fines del fideicomiso

8. Derechos y obligaciones de las partes

1. Facultades y responsabilidades del fiduciario

2. Comité Técnico (si aplica)

3. Honorarios fiduciarios

4. Defensa del patrimonio

5. Duración y extinción

6. Prohibiciones legales

7. Jurisdicción y competencia

8. Firmas

Esta estructura puede variar según el tipo específico de fideicomiso y las necesidades particulares de las 

partes, pero constituye un marco general conforme a la práctica fiduciaria mexicana.



Derechos del Fideicomitente

Designación de Fideicomisarios

Facultad de nombrar a los beneficiarios del 

fideicomiso, pudiendo reservarse este 

derecho para ejercerlo posteriormente.

Revocación

Derecho a revocar el fideicomiso cuando se 

haya reservado expresamente esta facultad 

en el contrato (Art. 391 LGTOC).

Exigir Rendición de Cuentas

Solicitar al fiduciario informes sobre el 

cumplimiento de los fines y la administración 

del patrimonio.

Ejercer Acciones de Responsabilidad

Demandar al fiduciario por incumplimiento 

de sus obligaciones o por negligencia en la 

administración.



Obligaciones del Fideicomitente

Transmisión de Bienes

Entregar los bienes o 

derechos que constituirán el 

patrimonio fideicomitido, 

libres de gravámenes o 

limitaciones.

Pago de Honorarios

Cubrir los honorarios del 

fiduciario cuando así se haya 

pactado en el contrato.

Saneamiento para el Caso 

de Evicción

Responder por la legitimidad 

de los bienes aportados al 

fideicomiso.



Derechos del Fideicomisario

Exigir Cumplimiento

Reclamar al fiduciario el cumplimiento de los 

fines del fideicomiso (Art. 390 LGTOC).

Impugnar Actos

Atacar la validez de los actos que el fiduciario 

cometa en su perjuicio, de mala fe o en 

exceso de facultades.

Reivindicar Bienes

Ejercer acción reivindicatoria sobre los bienes 

fideicomitidos cuando hayan salido 

indebidamente del patrimonio.

Recibir Beneficios

Obtener los rendimientos y beneficios que se 

generen del patrimonio fideicomitido, según 

lo establecido en el contrato.



Obligaciones del Fideicomisario

Aceptación del Fideicomiso

Manifestar su conformidad con 

los términos del fideicomiso, 

aunque puede ser tácita.

Cumplimiento de Cargas

Satisfacer las condiciones o 

modalidades impuestas para 

recibir los beneficios del 

fideicomiso.

Pago de Gastos

Cubrir los gastos que genere la 

administración del fideicomiso 

cuando así se haya 

establecido.

Respeto a Derechos de 

Terceros

No interferir con los derechos 

de otros fideicomisarios o 

terceros relacionados con el 

fideicomiso.



Facultades del Fiduciario en la Administración

Conservación del Patrimonio

Realizar actos necesarios para mantener la 

integridad y valor de los bienes fideicomitidos.

Administración

Gestionar los bienes conforme a los fines 

establecidos, maximizando su rendimiento.

Representación

Actuar como representante legal del 

fideicomiso frente a terceros y autoridades.

Defensa Jurídica

Ejercer acciones legales para proteger el 

patrimonio fideicomitido.



Diligencia y Lealtad del Fiduciario

Actuación Diligente

El fiduciario debe actuar con la 

máxima diligencia en la gestión del 

patrimonio fideicomitido, como un 

"buen padre de familia", 

manteniendo su integridad y valor. 

Este deber está respaldado por el 

artículo 391 de la LGTOC.

Lealtad Absoluta

La lealtad absoluta hacia los fines del 

fideicomiso es primordial. El fiduciario 

debe anteponer siempre los intereses 

del fideicomiso a los propios, evitando 

cualquier conflicto de interés en su 

actuación.

Responsabilidad por 

Incumplimiento

El incumplimiento de estos deberes 

fiduciarios, reforzados por criterios 

jurisprudenciales, puede generar 

responsabilidad civil e incluso penal 

para el fiduciario. Esto también es 

causal de su remoción conforme al 

artículo 391 de la LGTOC.



Rendición de Cuentas

1

Periodicidad

El fiduciario debe rendir cuentas de su gestión con la 

frecuencia establecida en el contrato, y en su defecto, 

al menos una vez al año (Art. 84 LIC).

2

Contenido

Los informes deben incluir el estado del patrimonio, 

ingresos, egresos, inversiones realizadas y 

cumplimiento de los fines.

3

Destinatarios

La rendición de cuentas se dirige al fideicomitente, 

fideicomisarios y al Comité Técnico, según lo 

establecido en el contrato.

4

Aprobación

Los informes se consideran aprobados si no son 

objetados dentro del plazo establecido en el contrato 

(generalmente 10-15 días hábiles).



Ejemplo de Informe Fiduciario

Un informe fiduciario típico en México contiene secciones clave que garantizan la transparencia y el cumplimiento, 

guiadas por regulaciones como la Circular 1/2005 de Banco de México.

Datos Generales y 

Estado del Patrimonio

Incluye la información 

básica del fideicomiso, su 

estado actual y la valuación 

de los bienes 

fideicomitidos.

Movimientos e 

Inversiones Realizadas

Detalla los ingresos, 

egresos y las operaciones 

de inversión ejecutadas 

durante el periodo.

Cumplimiento de Fines 

y Honorarios

Reporta el avance en los 

objetivos del fideicomiso y 

los honorarios cobrados por 

la gestión fiduciaria.

Eventos Relevantes y 

Marco Regulatorio

Informa sobre cualquier 

suceso significativo y el 

apego a los lineamientos 

específicos establecidos 

por autoridades como 

Banco de México.



Inversión y Manejo de Activos

Principios de Inversión

• Seguridad: Priorizar la preservación del capital

• Liquidez: Mantener disponibilidad según 

necesidades

• Rentabilidad: Buscar el mejor rendimiento 

posible

• Diversificación: Distribuir riesgos 

adecuadamente

Marco Regulatorio

Las inversiones fiduciarias están reguladas por:

• Circular 1/2005 de Banco de México

• Disposiciones de la CNBV

• Políticas internas de cada institución

• Instrucciones específicas del contrato

El fiduciario debe seguir estrictamente el régimen de inversión establecido en el contrato o las 

instrucciones del Comité Técnico, respondiendo por los daños causados por inversiones imprudentes o 

no autorizadas.



Instrumentos de Inversión Comunes en 
Fideicomisos

Valores Gubernamentales

CETES, BONDES, UDIBONOS

Instrumentos Bancarios

Pagarés, PRLV, Depósitos

Valores Corporativos

Bonos, Acciones, CKDs

Fondos de Inversión

Deuda, Renta Variable, Mixtos



Prohibiciones al Fiduciario

Garantías Fiduciarias

No puede garantizar la 

percepción de rendimientos 

o precios por los bienes (Art. 

394-III LGTOC).

Fideicomisos Secretos

Está prohibido realizar 

fideicomisos secretos o en los 

que no se identifique al 

fideicomisario (Art. 394-I 

LGTOC).

Beneficios Indebidos

No puede beneficiarse a sí 

mismo como fideicomisario 

(Art. 394-II LGTOC).

Perdón de Deudas

No puede perdonar deudas a 

favor del fideicomiso sin 

autorización.

Delegación de Funciones

No puede delegar sus 

funciones esenciales (intuitu 

personae).

Conflictos de Interés

Debe evitar operaciones con 

conflicto de interés (Circular 

1/2005 Banxico).



Consecuencias del Incumplimiento de Prohibiciones

Sanciones Administrativas

• Multas impuestas por la CNBV

• Amonestaciones públicas o privadas

• Suspensión temporal para realizar operaciones 

fiduciarias

• Revocación de la autorización para operar como 

fiduciario

Consecuencias Civiles y Penales

• Responsabilidad civil por daños y perjuicios

• Remoción del cargo de fiduciario

• Posibles sanciones penales en casos de fraude

• Nulidad de los actos realizados en contravención



Modificación del Fideicomiso

1Requisitos para Modificar

La modificación requiere el consentimiento 

de todas las partes involucradas: 

fideicomitente, fiduciario y fideicomisario, 

salvo que el contrato establezca un 

procedimiento diferente.

2 Formalidades

Las modificaciones deben realizarse con las 

mismas formalidades que la constitución

original. Si el fideicomiso se formalizó en 

escritura pública, las modificaciones 

también deben hacerse ante notario.

3Límites

No pueden modificarse aspectos que 

alteren la naturaleza del fideicomiso o 

contravengan disposiciones legales. Las 

modificaciones no pueden afectar derechos 

adquiridos por terceros.



Causales de Extinción Legal

Cumplimiento del Fin

Cuando se ha realizado íntegramente el propósito para el cual fue 

constituido (Art. 392-I LGTOC).

Imposibilidad

Cuando el cumplimiento del fin se torna imposible (Art. 392-II LGTOC).

Plazo Vencido

Al expirar el plazo máximo de 50 años o el término fijado en el contrato 

(Art. 392-III LGTOC).

Condición Resolutoria

Al realizarse la condición a la que se sujetó la extinción del fideicomiso 

(Art. 392-IV LGTOC).



Causales de Extinción Convencional

Revocación

Cuando el fideicomitente ejerce la facultad de 

revocación que se reservó expresamente (Art. 

392-VI LGTOC).

Convenio

Por acuerdo entre fideicomitente, fiduciario y 

fideicomisario para dar por terminado el 

contrato.

Renuncia/Remoción sin Sustitución

Cuando el fiduciario renuncia o es removido y 

no se nombra sustituto dentro del plazo legal 

(Art. 392-VI LGTOC).

Falta de Fideicomisario

Cuando todos los fideicomisarios renuncian a 

sus derechos o no llegan a existir (Art. 392-V 

LGTOC).



Revocación del Fideicomiso

Requisitos para la 

Revocación

• Reserva expresa de este 

derecho en el contrato

• Notificación formal al 

fiduciario

• Cumplimiento de 

formalidades según la 

naturaleza de los bienes

• No afectación a derechos de 

terceros

Limitaciones a la Revocación

• Fideicomisos irrevocables 

(expresamente pactados)

• Fideicomisos en garantía 

durante vigencia de 

obligaciones

• Cuando existan derechos 

adquiridos por 

fideicomisarios

• Fideicomisos de interés 

público



Liquidación del Patrimonio Fideicomitido

Inventario de Bienes

El fiduciario debe realizar un inventario detallado 

de todos los bienes y derechos que conforman el 

patrimonio fideicomitido al momento de la 

extinción.

Pago de Obligaciones

Liquidación de todas las deudas pendientes del 

fideicomiso, incluyendo honorarios fiduciarios, 

impuestos y obligaciones con terceros.

Rendición Final de Cuentas

Presentación de un informe final detallado sobre la 

gestión del patrimonio durante toda la vigencia 

del fideicomiso.

Reversión o Entrega de Bienes

Transferencia de los bienes remanentes a quien 

corresponda según el contrato o la ley (Art. 393 

LGTOC).



Destino Final de los Bienes

Reversión al 

Fideicomitente

Los bienes remanentes se 

devuelven al fideicomitente 

o a sus herederos cuando 

no se designó un destino 

específico (Art. 393 LGTOC).

Entrega a 

Fideicomisarios

Transmisión a los 

beneficiarios designados en 

el contrato, según los 

porcentajes o condiciones 

establecidas.

Destino Alternativo

Aplicación a fines altruistas, educativos o de beneficencia 

cuando así se haya previsto, especialmente en fideicomisos de 

interés público.



Régimen de Responsabilidades en el Fideicomiso

El régimen de responsabilidades en el fideicomiso está estructurado para equilibrar la protección del patrimonio con la 

seguridad jurídica de las operaciones. Cada parte tiene un ámbito específico de responsabilidad, delimitado por la ley y 

el contrato.

Responsabilidad Fiduciaria

Es la más amplia y estricta, debido a 

su función profesional y al deber de 

lealtad que le impone la ley.

Responsabilidad del 

Fideicomitente

Se relaciona con la constitución del 

fideicomiso y la legalidad de los 

bienes aportados.

Responsabilidad del 

Fideicomisario

Aplica a las obligaciones que acepta 

al recibir los beneficios o al ejercer sus 

derechos.



Responsabilidad del 
Fiduciario

Fundamento Legal

La responsabilidad del 

fiduciario se fundamenta 

principalmente en:

• Artículo 391 de la LGTOC

• Artículo 80 de la LIC

• Circular 1/2005 de Banco de 

México

• Disposiciones de la CNBV

Alcance de la 

Responsabilidad

• Responde por culpa leve en 

la administración

• Responsabilidad por actos 

dolosos o negligentes

• Obligación de indemnizar 

daños y perjuicios

• Responsabilidad por actos 

de delegados y mandatarios



Responsabilidad del Fideicomitente y 

Fideicomisario

Fideicomitente

• Responsabilidad por la legitimidad de los 

bienes aportados

• Obligación de saneamiento para el caso de 

evicción

• Responsabilidad fiscal por aportaciones al 

fideicomiso

• Cumplimiento de obligaciones contractuales 

asumidas

Fideicomisario

• Responsabilidad por el uso adecuado de los 

beneficios recibidos

• Obligaciones fiscales por rendimientos 

percibidos

• Cumplimiento de cargas o condiciones 

impuestas

• Responsabilidad por daños causados al 

patrimonio (si tiene injerencia)



Jurisprudencia Relevante sobre Fideicomisos

Tema Criterio Jurisprudencial Referencia

Naturaleza Jurídica El fideicomiso no constituye una 

persona jurídica independiente

Tesis: I.3o.C.918 C, 9a. Época

Responsabilidad Fiduciaria El fiduciario responde por culpa leve 

en su administración

Tesis: I.4o.C.327 C, 9a. Época

Patrimonio Autónomo Los bienes fideicomitidos 

constituyen un patrimonio 

autónomo

Tesis: I.5o.C.87 C, 10a. Época

Defensa del Patrimonio El fiduciario tiene obligación de 

defender el patrimonio

Tesis: 1a./J. 91/2015, 10a. Época

La jurisprudencia mexicana ha contribuido significativamente a clarificar aspectos controvertidos de la figura del 

fideicomiso, complementando el marco normativo y orientando la práctica fiduciaria.



Conclusiones: Puntos Clave del Fideicomiso

1

Formalidad Constitutiva

La constitución del fideicomiso requiere 

cumplir estrictamente con los requisitos 

legales de capacidad, objeto, fin lícito y 

forma, siendo fundamental la 

intervención notarial y el registro cuando 

involucra bienes inmuebles.

2

Estructura Contractual

El contrato de fideicomiso debe contener 

cláusulas esenciales que definan 

claramente el patrimonio, los fines y los 

derechos y obligaciones de las partes, 

siendo la precisión en su redacción 

crucial para evitar controversias futuras.

3

Responsabilidad Fiduciaria

El fiduciario está sujeto a un estricto 

régimen de responsabilidad basado en 

los principios de diligencia y lealtad, 

debiendo actuar siempre en beneficio 

del fideicomiso y rindiendo cuentas 

periódicamente de su gestión.

4

Flexibilidad Operativa

La figura del fideicomiso ofrece gran versatilidad para adaptarse 

a diversas necesidades jurídicas y económicas, permitiendo 

modificaciones durante su vigencia y estableciendo mecanismos 

claros para su terminación.

5

Seguridad Jurídica

El marco normativo mexicano proporciona seguridad jurídica a 

las partes involucradas, estableciendo prohibiciones específicas al 

fiduciario y un régimen de responsabilidades que protege la 

integridad del patrimonio fideicomitido.



Tercera Unidad
Tipologías y Aplicaciones 

Estratégicas del 
Fideicomiso



Observaciones Generales de la Unidad

Objetivo Particular

Identificar los diferentes tipos 

de fideicomiso y analizar sus 

aplicaciones estratégicas en 

diversos ámbitos jurídicos y 

económicos dentro del marco 

legal mexicano.

Enfoque Metodológico

Estudio sistemático de las 

tipologías de fideicomisos 

según la legislación mexicana, 

con énfasis en sus 

características, estructura y 

aplicaciones prácticas.

Relevancia Práctica

Comprensión de la versatilidad 

del fideicomiso como 

instrumento jurídico para la 

protección, administración y 

transmisión de bienes y 

derechos.



Índice de la Unidad

1. Clasificación de los 

fideicomisos

2. Fideicomiso de garantía

3. Fideicomiso 

inmobiliario

4. Fideicomiso 

testamentario

5. Fideicomiso de 

inversión

1. Fideicomiso público

2. Fideicomiso en 

reestructuración 

empresarial

3. Aplicaciones 

innovadoras

4. Casos prácticos

5. Conclusiones



Clasificación de los 
Fideicomisos

En México, los fideicomisos se agrupan bajo diversos 

criterios que revelan su esencia y aplicación específica. Esta 

categorización es fundamental para comprender tanto su 

estructura como su propósito dentro del marco legal 

vigente.



Clasificación por su Objeto

1

Garantía

Asegura el cumplimiento de obligaciones contraídas 

por el fideicomitente o un tercero frente al 

fideicomisario.

2

Administración

Destinado a la gestión de bienes o derechos para 

beneficio del fideicomisario.

3

Inversión

Orientado a la obtención de rendimientos financieros 

mediante la inversión de recursos.

4

Educación

Creado para garantizar recursos destinados a la 

formación académica del beneficiario.

La Ley General de Títulos y Operaciones de Crédito (LGTOC) establece el marco regulatorio para estos tipos de fideicomisos 

en México.



Clasificación por su Objeto (continuación)

1

Testamentarios

Establecidos para la distribución de bienes después 

del fallecimiento del fideicomitente.

2

Inmobiliarios

Enfocados en la administración, desarrollo o 

comercialización de bienes inmuebles.

3

Públicos

Constituidos por el gobierno para cumplir fines 

específicos de interés público.

4

Empresariales

Orientados a la gestión de negocios, reestructuración 

o liquidación de empresas.

Cada tipo de fideicomiso está sujeto a disposiciones específicas dentro de la legislación mexicana, particularmente en 

la LGTOC y leyes complementarias.



Clasificación por Tipo de 

Fideicomitente

Fideicomisos Públicos

Constituidos por entidades de la 

administración pública federal, 

estatal o municipal. Regulados 

por la Ley Federal de las 

Entidades Paraestatales y la Ley 

de Instituciones de Crédito.

• Fines de interés público

• Administración de recursos 

públicos

• Desarrollo de infraestructura

• Programas sociales

Fideicomisos Privados

Establecidos por personas físicas 

o morales de carácter privado. 

Regulados principalmente por la 

LGTOC.

• Protección patrimonial

• Planeación sucesoria

• Inversiones

• Desarrollo inmobiliario



Otros Criterios de Clasificación

Por su Duración

Temporales o permanentes, 

según el plazo establecido 

para su vigencia.

Por su Territorialidad

Nacionales o extranjeros, 

dependiendo de la jurisdicción 

aplicable.

Por el Número de Partes

Simples o complejos, según la 

cantidad de fideicomitentes, 

fiduciarios o fideicomisarios.

Por su Revocabilidad

Revocables o irrevocables, 

según la facultad del 

fideicomitente para modificar 

o extinguir el fideicomiso.

Estos criterios adicionales permiten una clasificación más detallada y específica de los fideicomisos en el 

contexto jurídico mexicano.



Fideicomiso de Garantía

El fideicomiso de garantía es una figura jurídica mediante 

la cual el fideicomitente transmite la propiedad de bienes o 

derechos a un fiduciario para garantizar el cumplimiento 

de una obligación a cargo del propio fideicomitente o de 

un tercero.



Estructura del Fideicomiso de Garantía

Fideicomitente-Deudor

Transmite bienes o derechos 

al fiduciario para garantizar 

una obligación.

Fiduciario

Recibe y administra los bienes, 

con facultad de ejecutar la 

garantía en caso de 

incumplimiento.

Fideicomisario-Acreedor

Beneficiario de la garantía, con 

derecho a solicitar la ejecución 

en caso de incumplimiento.

La estructura tripartita del fideicomiso de garantía está regulada por los artículos 382 a 407 de la LGTOC, 

estableciendo los derechos y obligaciones de cada parte.



Ventajas y Desventajas del 

Fideicomiso de Garantía

Ventajas

• Procedimiento de ejecución 

extrajudicial más ágil

• Mayor flexibilidad en la 

determinación de 

condiciones

• Posibilidad de garantizar 

obligaciones futuras

• Administración profesional 

de los bienes

• Separación patrimonial 

efectiva

Desventajas

• Costos fiduciarios más 

elevados

• Complejidad en su 

constitución

• Posibles controversias en la 

valuación de bienes

• Limitaciones en ciertos tipos 

de bienes

• Riesgos de impugnación del 

procedimiento de ejecución



Regulación del Fideicomiso de 

Garantía

Marco Legal Principal

Artículos 382 a 407 de la Ley 

General de Títulos y 

Operaciones de Crédito 

(LGTOC).

Regulación 

Complementaria

Ley de Instituciones de Crédito, 

Circular Única de Bancos y 

disposiciones de la CNBV.

Jurisprudencia Relevante

Criterios de la Suprema Corte de Justicia sobre procedimientos de 

ejecución y derechos de las partes.

La reforma financiera de 2014 introdujo modificaciones importantes al 

régimen del fideicomiso de garantía, fortaleciendo la seguridad jurídica y 

estableciendo procedimientos más claros para su ejecución.



Fideicomiso Inmobiliario

Transmisión de Bienes

Mecanismo jurídico que permite 

la transferencia de bienes 

inmuebles a un fiduciario.

Desarrollo y Gestión

Facilita el desarrollo, 

comercialización, administración 

o inversión de propiedades.

Beneficio de Terceros

Todos los actos se realizan en 

beneficio de los fideicomisarios 

designados.

El fideicomiso inmobiliario es una herramienta esencial en el sector, adaptándose a diversas necesidades 

desde la construcción hasta la administración de carteras de inversión.



Desarrollo de Proyectos Inmobiliarios

Aportación del Terreno

El propietario del inmueble lo aporta al fideicomiso, 

convirtiéndose en fideicomitente-fideicomisario.

Obtención de Financiamiento

El fiduciario gestiona recursos con inversionistas o 

instituciones financieras para el desarrollo.

Construcción y Desarrollo

Se ejecuta el proyecto inmobiliario bajo la supervisión 

del comité técnico del fideicomiso.

Comercialización

Venta de unidades y distribución de beneficios entre 

los fideicomisarios según lo establecido.

Este esquema está regulado por la LGTOC y complementado por disposiciones de la Ley Federal de Vivienda y 

normativas urbanísticas locales.



Administración de Condominios

Estructura del Fideicomiso

Los propietarios de unidades condominales 

aportan cuotas al patrimonio fiduciario para la 

administración y mantenimiento de áreas 

comunes. El fiduciario, generalmente una 

institución bancaria, administra los recursos 

conforme a las instrucciones del comité técnico, 

integrado por representantes de los condóminos.

Ventajas Clave

El fideicomiso ofrece transparencia en el manejo 

de recursos, profesionalización de la 

administración, continuidad en la gestión, una 

efectiva separación patrimonial y rendición de 

cuentas periódica para los condóminos.



Estructuración de Fondos de Inversión 

Inmobiliaria

Captación de Recursos

Inversionistas aportan capital al 

fideicomiso para la adquisición de 

inmuebles.

Adquisición de Inmuebles

El fiduciario adquiere 

propiedades con potencial de 

rentabilidad o plusvalía.

Administración y Operación

Gestión profesional de los 

inmuebles para maximizar 

rendimientos.

Distribución de Rendimientos

Reparto periódico de beneficios 

entre los fideicomisarios-

inversionistas.

Los Fideicomisos de Inversión en Bienes Raíces (FIBRAS) son un ejemplo de este tipo de estructuras, regulados por 

la Ley del Mercado de Valores y disposiciones fiscales específicas.



Fideicomiso Testamentario y de Planeación 
Sucesoria

Este instrumento jurídico permite al 

fideicomitente establecer disposiciones claras para 

la administración y distribución de sus bienes 

después de su fallecimiento.

El fideicomiso testamentario ofrece ventajas 

significativas frente a otras figuras sucesorias 

tradicionales, incluyendo mayor eficiencia y 

privacidad en el proceso.



Ventajas frente a Otras Figuras Sucesorias

Evita el Juicio Sucesorio

La transmisión de bienes se realiza de forma 

directa, sin necesidad de procedimientos 

judiciales prolongados y costosos.

Confidencialidad

A diferencia del testamento público, el contenido 

del fideicomiso no se hace público, preservando 

la privacidad familiar.

Flexibilidad en Condiciones

Permite establecer condiciones específicas para 

la entrega de bienes a los beneficiarios, como 

alcanzar cierta edad o cumplir determinados 

requisitos.

Administración Profesional

Los bienes son gestionados por un fiduciario 

profesional, garantizando su adecuada 

conservación y administración.

El Código Civil Federal y los códigos estatales, junto con la LGTOC, establecen el marco regulatorio para estos 

fideicomisos.



Protección Patrimonial

Mecanismos de Protección

• Blindaje contra acreedores 

personales de los 

beneficiarios

• Prevención de dilapidación 

del patrimonio

• Protección para 

beneficiarios menores o 

incapaces

• Preservación del 

patrimonio familiar a largo 

plazo

Consideraciones Legales

El fideicomiso testamentario 

debe respetar las 

disposiciones sobre legítima y 

alimentos establecidas en la 

legislación civil mexicana.

La Suprema Corte ha 

establecido que no puede 

utilizarse para vulnerar 

derechos de herederos 

forzosos, aunque ofrece 

mayor flexibilidad que el 

testamento tradicional.



Fideicomiso de Inversión y Administración de 
Fondos

Los fideicomisos de inversión son instrumentos clave que facilitan la administración y crecimiento de 

capital, estructurando un proceso claro desde la aportación de recursos hasta la distribución de 

rendimientos.

Aportación de Recursos

El fideicomitente entrega capital 

o activos al fiduciario con un 

objetivo de inversión definido.

Inversión y Gestión

El fiduciario administra e invierte 

los fondos según las 

instrucciones y la estrategia 

pactada.

Generación de Rendimientos

Los fideicomisarios designados 

se benefician de los 

rendimientos generados por las 

inversiones.



Fideicomisos en Mercados Financieros

Fondos de Inversión

Regulados por la Ley de Fondos de Inversión, 

permiten la participación de múltiples 

inversionistas en portafolios diversificados.

FIBRAS

Fideicomisos de Inversión en Bienes Raíces, 

cotizados en bolsa y con beneficios fiscales 

específicos.

CKDs

Certificados de Capital de Desarrollo, 

orientados a proyectos de infraestructura y 

empresas en crecimiento.

CERPI

Certificados bursátiles fiduciarios de proyectos 

de inversión, con mayor flexibilidad que los 

CKDs.

Estos instrumentos están regulados por la Ley del Mercado de Valores y disposiciones de la Comisión 

Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).



Fideicomisos de Capital Privado

Los fideicomisos de capital privado se caracterizan 

por la inversión en empresas no cotizadas en bolsa, 

con horizontes de mediano a largo plazo. Implican 

una participación activa en la gestión de las 

empresas y cuentan con estrategias de salida 

predefinidas.

La estructura típica de estos fideicomisos implica 

que reciben aportaciones de inversionistas 

institucionales y calificados. Designan a un 

administrador especializado para la selección y 

gestión de inversiones, con un comité técnico, 

integrado por representantes de los principales 

inversionistas, que aprueba las decisiones de 

inversión propuestas por el administrador.



Fideicomiso Público

Los fideicomisos públicos son instrumentos 

constituidos por el Gobierno Federal, las entidades 

federativas o los municipios para fines específicos.

Su principal objetivo es auxiliar al Ejecutivo en las 

atribuciones del Estado para impulsar áreas 

prioritarias de desarrollo nacional.



Funciones del Estado a través de Fideicomisos

Educación

Fideicomisos para becas, 

investigación y desarrollo académico.

Salud

Fondos para infraestructura 

hospitalaria y programas de atención 

médica.

Desarrollo Rural

Apoyo a productores agrícolas y 

programas de desarrollo 

sustentable.

Ciencia y Tecnología

Financiamiento de proyectos de 

investigación e innovación.

Cultura

Preservación del patrimonio cultural y 

apoyo a expresiones artísticas.

Estos fideicomisos están regulados por la Ley Federal de las Entidades Paraestatales, la Ley Federal de Presupuesto y 

Responsabilidad Hacendaria, y la Ley de Instituciones de Crédito.



Fideicomisos para Infraestructura

1

FONADIN

Fondo Nacional de Infraestructura, principal vehículo de 

inversión en infraestructura del gobierno federal 

mexicano.

2

FONDEN

Fondo de Desastres Naturales, orientado a la 

reconstrucción de infraestructura dañada por fenómenos 

naturales.

3

Fideicomisos Estatales

Constituidos por gobiernos estatales para el desarrollo de 

infraestructura local como carreteras, hospitales y 

escuelas.

4

Fideicomisos Municipales

Enfocados en obras públicas de ámbito municipal como 

alumbrado, pavimentación y servicios básicos.

La reciente reforma a la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria ha modificado sustancialmente el régimen 

de fideicomisos públicos en México.



Fideicomisos de Seguridad Social

PENSIONISSSTE

Dedicado a la administración 

de fondos de pensiones para 

trabajadores del Estado, 

asegurando su futuro 

económico.

Fondo de la Vivienda del 

ISSSTE

Un fideicomiso clave para el 

financiamiento de vivienda, 

facilitando el acceso a un 

hogar propio para los 

beneficiarios.

Fideicomiso de Protección 

Social en Salud

Anteriormente conocido como 

"Seguro Popular", este 

fideicomiso provee cobertura 

de salud para la población.

FOVISSSTE

Ofrece créditos hipotecarios y 

soluciones de vivienda para los 

trabajadores al servicio del 

Estado.

Marco Regulatorio

Estos fideicomisos están sujetos a normativas específicas como la Ley del ISSSTE, la Ley del Seguro Social, la Ley General de Salud y 

sus respectivos reglamentos. La transparencia y rendición de cuentas son pilares, regulados por la Ley Federal de Transparencia y 

Acceso a la Información Pública.



Fideicomiso en Reestructuración y Liquidación de 

Empresas

En Reestructuración

Los fideicomisos facilitan la reorganización financiera y 

operativa de empresas en crisis, permitiendo una gestión 

eficiente de activos y pasivos para buscar la viabilidad y 

recuperación del negocio.

En Liquidación

Permiten llevar a cabo procesos ordenados de liquidación 

de empresas, asegurando la administración y distribución 

equitativa de los activos entre acreedores y accionistas, 

ofreciendo un procedimiento más ágil y controlado que 

los concursales tradicionales.



Fideicomisos en Procesos de Reestructuración

Aportación de Activos

La empresa en crisis aporta activos al fideicomiso para 

su administración y eventual realización.

Negociación con Acreedores

El fiduciario gestiona acuerdos con acreedores para 

reestructurar pasivos.

Implementación de Plan

Ejecución de medidas operativas y financieras para 

recuperar viabilidad.

Distribución de Beneficios

Reparto de resultados entre acreedores y accionistas 

según lo acordado.

Este esquema puede implementarse dentro o fuera de un procedimiento concursal, conforme a la Ley de Concursos 

Mercantiles y la LGTOC.



Fideicomisos en Procesos de Liquidación

Ventajas

• Mayor agilidad que los procedimientos judiciales

• Administración profesional de activos

• Maximización del valor de realización

• Transparencia en la distribución

• Reducción de conflictos entre acreedores

Estructura Típica

La empresa en liquidación aporta todos sus activos al 

fideicomiso, cuyos fideicomisarios son los acreedores 

según su prelación legal.

El fiduciario, con apoyo de especialistas, administra y 

realiza los activos de forma ordenada, distribuyendo los 

recursos conforme a las reglas establecidas en el contrato.



Aplicaciones Innovadoras del Fideicomiso

En el Ámbito Tecnológico

El fideicomiso se adapta a las necesidades emergentes de 

la economía digital, facilitando la gestión de activos y 

transacciones basadas en nuevas tecnologías como 

blockchain y contratos inteligentes.

En Arte y Propiedad Intelectual

Su flexibilidad permite estructurar mecanismos 

novedosos para la protección, monetización y 

administración de derechos de autor, obras de arte 

digitales y otros activos intangibles.

Estas aplicaciones responden a las necesidades emergentes de la sociedad y la economía contemporáneas, mostrando 

la versatilidad y adaptabilidad del fideicomiso.



Fideicomisos en Tecnología

Blockchain y Criptoactivos

Fideicomisos para la 

administración segura de 

criptomonedas y activos 

digitales, con protocolos de 

seguridad avanzados y reglas de 

distribución programadas.

Smart Contracts

Implementación de fideicomisos 

a través de contratos 

inteligentes que se ejecutan 

automáticamente cuando se 

cumplen condiciones 

predefinidas.

Financiamiento de Startups

Estructuras fiduciarias para la 

captación de capital semilla y 

venture capital, con mecanismos 

de gobernanza y distribución de 

beneficios adaptados al 

ecosistema emprendedor.

Estos desarrollos plantean desafíos regulatorios que están siendo abordados gradualmente por la CNBV 

y otras autoridades financieras mexicanas.



Fideicomisos en Arte y 

Propiedad Intelectual

Fideicomisos Artísticos

• Preservación de 

colecciones de arte

• Administración de 

derechos de autor

• Financiamiento de 

proyectos culturales

• Gestión de legados 

artísticos

Fideicomisos de Propiedad 

Intelectual

• Administración de 

patentes y marcas

• Gestión de regalías

• Protección de secretos 

industriales

• Monetización de activos 

intangibles

Estos fideicomisos están regulados por la LGTOC en conjunto con 

la Ley Federal del Derecho de Autor y la Ley de la Propiedad 

Industrial.



Casos Prácticos: Aplicación de 
Fideicomisos en México

1

Caso 1: Desarrollo Turístico

Fideicomiso para el desarrollo de un complejo hotelero en la Riviera 

Maya, con participación de propietarios del terreno, inversionistas y 

operadores hoteleros internacionales.

2

Caso 2: Empresa Familiar

Fideicomiso de control accionario para asegurar la continuidad de una 

empresa familiar de tercera generación, estableciendo reglas claras de 

sucesión y gobierno corporativo.

3

Caso 3: Infraestructura Pública

Fideicomiso público-privado para la construcción y operación de una 

autopista de cuota, con mecanismos de recuperación de inversión y 

transferencia final al Estado.



Conclusiones: Puntos Clave sobre el Fideicomiso

Versatilidad Jurídica

El fideicomiso destaca por su 

adaptabilidad a diversos objetivos y 

necesidades, constituyendo una 

herramienta jurídica de gran 

flexibilidad en el sistema legal 

mexicano.

Seguridad Patrimonial

La separación patrimonial que 

caracteriza al fideicomiso ofrece un 

nivel de protección superior a otras 

figuras jurídicas, salvaguardando los 

bienes de riesgos externos.

Eficiencia en la Gestión

La administración profesional por parte 

de fiduciarios especializados garantiza 

una gestión eficiente de los bienes y 

derechos fideicomitidos.

Evolución Constante

El fideicomiso continúa evolucionando para adaptarse a 

nuevas realidades económicas y sociales, incorporando 

innovaciones tecnológicas y respondiendo a necesidades 

emergentes.

Marco Regulatorio Robusto

México cuenta con un marco jurídico sólido para los 

fideicomisos, que combina la tradición civilista con influencias 

del trust anglosajón, creando un sistema híbrido de gran 

efectividad.



Cuarta Unidad
Aspectos Legales 

Complementarios y Casos 
Prácticos del Fideicomiso



Índice de la Unidad

Régimen Fiscal

• Impuesto Sobre la Renta (ISR)

• Impuesto al Valor Agregado 

(IVA)

• Otros impuestos aplicables

• Consideraciones fiscales 

específicas

Aspectos Contables

• Reconocimiento y valuación de 

activos

• Presentación de estados 

financieros

Regulación y Supervisión

• Ley de Instituciones de Crédito

• Comisión Nacional Bancaria y 

de Valores

• Prevención de lavado de dinero

Resolución de Controversias

• Mediación

• Arbitraje

• Litigio

Fideicomisos Internacionales

• Reconocimiento en México

Casos Prácticos y Perspectivas

• Jurisprudencia mexicana

• Retos y perspectivas futuras



Observaciones Generales de la 
Unidad

Enfoque Integral

Esta unidad aborda el 

fideicomiso desde una 

perspectiva multidisciplinaria, 

integrando aspectos fiscales, 

contables y regulatorios 

esenciales para su 

comprensión completa en el 

contexto jurídico mexicano.

Aplicación Práctica

Se enfatiza la aplicación 

práctica del fideicomiso 

mediante el análisis de casos 

reales y jurisprudencia, 

permitiendo visualizar su 

funcionamiento en situaciones 

concretas del derecho 

mexicano.

Actualidad Normativa

El contenido refleja el marco normativo vigente en México, 

considerando las últimas reformas y criterios interpretativos de las 

autoridades fiscales y regulatorias.



Régimen Fiscal del Fideicomiso en 
México

Naturaleza y Finalidad

El tratamiento fiscal del fideicomiso en México está determinado por su naturaleza 

jurídica y la finalidad específica para la que fue constituido.

Principio de Transparencia

La legislación fiscal mexicana aplica el principio de transparencia fiscal, lo que significa 

que el fideicomiso no es un contribuyente directo por sí mismo.

Actores Involucrados

El régimen fiscal se define en función de las actividades realizadas y la calidad de los 

fideicomitentes, fideicomisarios y fiduciarios que participan en la operación.



Impuesto Sobre la Renta (ISR)

Principio de Transparencia 

Fiscal

Los ingresos, deducciones y 

pérdidas del fideicomiso se 

atribuyen directamente a los 

fideicomisarios o 

fideicomitentes, no siendo el 

fideicomiso un contribuyente 

directo de ISR.

Obligaciones de Retención

Las instituciones fiduciarias 

deben retener ISR al realizar 

pagos a los fideicomisarios, 

aplicando las tasas de acuerdo 

con la naturaleza de los ingresos.

Fideicomisos Empresariales

Los fideicomisos con actividades 

empresariales reciben un 

tratamiento especial, con 

obligaciones fiscales similares a 

las de una persona moral.



Casos Específicos del ISR en 

Fideicomisos

1

Fideicomisos Empresariales

Cuando el fideicomiso realiza actividades empresariales, el fiduciario debe 

cumplir con las obligaciones fiscales como si fuera una persona moral, 

incluyendo pagos provisionales, declaración anual y emisión de comprobantes 

fiscales digitales.

2

Fideicomisos de Inversión

Los rendimientos obtenidos a través de fideicomisos de inversión están sujetos 

a retención del ISR. La tasa aplicable depende del tipo de inversión y de la 

calidad del fideicomisario (persona física o moral, residente en México o en el 

extranjero).

3

FIBRAS

Los Fideicomisos de Infraestructura y Bienes Raíces (FIBRAS) gozan de un 

régimen fiscal preferencial, con exención del pago del ISR en la enajenación de 

bienes inmuebles aportados y diferimiento del impuesto para los 

fideicomitentes.



Impuesto al Valor Agregado (IVA)

No Contribuyente Directo

En materia de IVA, el fideicomiso no es considerado un 

contribuyente independiente. Las actividades gravadas 

generan obligaciones fiscales para el fideicomitente o 

fideicomisario.

Emisión de Comprobantes

La institución fiduciaria debe expedir comprobantes 

fiscales por las actividades gravadas realizadas a través del 

fideicomiso, garantizando la transparencia de las 

operaciones.

Contabilidad y Declaraciones

El fiduciario es responsable de llevar la contabilidad por 

las actividades del fideicomiso y de presentar las 

declaraciones de IVA, así como efectuar el pago 

correspondiente.

Cálculo y Entero del Impuesto

Las instituciones fiduciarias deben calcular el IVA 

correspondiente y realizar el entero del impuesto, 

considerando los actos o actividades gravados, exentos o 

no objeto del impuesto.



Otros Impuestos Aplicables

Impuesto Sobre Adquisición 

de Inmuebles (ISAI)

Aplicable en la transmisión de 

propiedad de bienes inmuebles 

al fideicomiso. En algunos casos, 

como en fideicomisos de 

garantía donde no hay 

transmisión de propiedad, puede 

existir exención.

Impuesto Predial

Grava la propiedad o posesión de 

inmuebles. En fideicomisos 

inmobiliarios, generalmente el 

responsable del pago es el 

fideicomisario o, en su defecto, el 

fideicomitente.

Impuesto Sobre Nóminas

En fideicomisos que tienen empleados, este impuesto local grava los 

pagos realizados por concepto de remuneraciones al trabajo personal 

subordinado.



Consideraciones Fiscales Específicas

Fideicomisos de Inversión

Estos fideicomisos implican la 

retención de ISR sobre intereses, con 

una tasa aplicable específica (0.46% 

para 2023). Los servicios 

proporcionados por instituciones de 

crédito pueden gozar de exención de 

IVA, y es mandatorio emitir 

constancias de retenciones a los 

fideicomisarios.

Fideicomisos Inmobiliarios

Los fideicomisos inmobiliarios, 

especialmente las FIBRAS con 

certificados bursátiles, disfrutan de 

un régimen fiscal preferencial. Esto 

incluye la exención del ISR en la 

aportación de inmuebles bajo ciertos 

requisitos y la obligación de distribuir 

el 95% de su resultado fiscal anual.

Fideicomisos de Garantía

En este tipo de fideicomisos, la 

aportación de bienes no se considera 

enajenación, y el Impuesto Sobre la 

Renta (ISR) se causa únicamente 

hasta la ejecución de la garantía. 

Asimismo, puede haber exención del 

Impuesto Sobre Adquisición de 

Inmuebles (ISAI) en algunos estados 

cuando no hay transmisión de 

propiedad directa.



Aspectos Contables del Fideicomiso

El tratamiento contable de los fideicomisos en México está regulado principalmente por las Normas de Información 

Financiera (NIF) emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Información Financiera (CINIF), específicamente la NIF C-1 

"Efectivo y equivalentes de efectivo" y el Boletín C-2 "Instrumentos financieros".

El reconocimiento contable depende de quién mantiene el 

control de los activos fideicomitidos. Si el fideicomitente 

mantiene el control, debe reconocer dichos activos en su 

contabilidad; si lo transfiere, debe reconocer la operación 

como una venta.

Los activos fideicomitidos se valúan según su naturaleza, 

aplicando las NIF correspondientes. Los bienes inmuebles 

generalmente se registran a valor razonable, mientras que 

los instrumentos financieros según su clasificación.



Presentación de Estados Financieros

Obligaciones del Fiduciario

Las instituciones fiduciarias están obligadas a 

llevar una contabilidad especial para cada 

fideicomiso, emitiendo estados financieros 

separados que incluyen:

• Estado de situación financiera (balance 

general)

• Estado de resultados

• Estado de cambios en el patrimonio

• Estado de flujos de efectivo

• Notas a los estados financieros

Revelaciones Requeridas

Los estados financieros del fideicomiso deben 

incluir revelaciones sobre:

• Naturaleza y propósito del fideicomiso

• Riesgos asociados a los activos 

fideicomitidos

• Políticas contables aplicadas

• Transacciones con partes relacionadas

• Contingencias y compromisos



Regulación y Supervisión de las Instituciones 

Fiduciarias

En México, las instituciones fiduciarias están sujetas a un estricto marco regulatorio y de supervisión, diseñado para 

garantizar la seguridad jurídica y financiera de los fideicomisos.

Marco Legal

Ley de Instituciones de Crédito, 

Ley General de Títulos y 

Operaciones de Crédito, y Ley del 

Mercado de Valores establecen 

los requisitos y obligaciones para 

las instituciones fiduciarias.

Entidades Autorizadas

Sólo pueden actuar como 

fiduciarias las instituciones de 

crédito, casas de bolsa, 

instituciones de seguros, 

instituciones de fianzas, y otras 

entidades expresamente 

autorizadas por ley.

Supervisión

La Comisión Nacional Bancaria y 

de Valores (CNBV) es el principal 

órgano supervisor, encargado de 

vigilar el cumplimiento normativo 

de las instituciones fiduciarias.



Ley de Instituciones de Crédito

Marco Legal Establecido por la LIC

La Ley de Instituciones de Crédito (LIC), 

en su Capítulo V, detalla las 

disposiciones específicas para las 

operaciones fiduciarias realizadas por 

instituciones de crédito. Artículos clave 

como el 79, 80, 81 y 82 regulan aspectos

fundamentales como la autorización 

para actuar como fiduciaria, las 

prohibiciones, las reglas para la renuncia 

o sustitución, y la responsabilidad de 

estas instituciones.

Obligaciones de Separación y 

Contabilidad

La LIC impone a las instituciones 

fiduciarias la obligación de mantener los 

bienes fideicomitidos completamente 

separados del resto de sus propios 

activos. Adicionalmente, deben registrar 

contablemente cada fideicomiso de 

manera independiente, asegurando la 

transparencia y la correcta gestión de 

cada operación.

Ejecución Contractual y Secreto 

Fiduciario

Es mandatorio que las instituciones 

fiduciarias desempeñen su cargo 

rigurosamente de acuerdo con lo 

establecido en el contrato de 

fideicomiso. Asimismo, deben guardar 

un estricto secreto fiduciario respecto a 

todas las operaciones y la información 

relacionada con los fideicomisos que 

administran, protegiendo la 

confidencialidad de las partes 

involucradas.



Comisión Nacional Bancaria y de 

Valores (CNBV)

Facultades de Supervisión

La CNBV tiene amplias facultades 

para supervisar la actividad 

fiduciaria, incluyendo la realización 

de visitas de inspección, 

requerimientos de información y 

la imposición de medidas 

correctivas.

Circulares y Disposiciones

Emite disposiciones de carácter 

general aplicables a las 

instituciones fiduciarias, como la 

Circular Única de Bancos, que 

establece requisitos específicos 

para la operación fiduciaria.

Sanciones

Tiene facultades para imponer sanciones administrativas por 

incumplimientos a la normativa, que pueden incluir multas, amonestaciones, 

suspensiones o revocaciones de autorización.



Prevención de Lavado de Dinero en el 
Fideicomiso

Marco Legal

La prevención de lavado de dinero en fideicomisos 

está regulada principalmente por:

• Ley Federal para la Prevención e Identificación 

de Operaciones con Recursos de Procedencia 

Ilícita (LFPIORPI)

• Disposiciones de carácter general emitidas por 

la Secretaría de Hacienda y Crédito Público 

(SHCP)

• Reglas específicas para instituciones financieras 

emitidas por la CNBV

Obligaciones Específicas

Las instituciones fiduciarias deben implementar:

• Políticas de identificación y conocimiento del 

cliente (KYC)

• Sistemas de monitoreo de operaciones 

inusuales o relevantes

• Reportes de operaciones sospechosas a la 

autoridad

• Estructuras de cumplimiento con oficial 

responsable



Medidas de Cumplimiento en Prevención de Lavado de 

Dinero

1

Identificación del Cliente

Las instituciones fiduciarias deben integrar expedientes de 

identificación para fideicomitentes, fideicomisarios y 

delegados fiduciarios, incluyendo documentación oficial, 

comprobantes de domicilio y origen de los recursos.

2

Clasificación de Riesgo

Deben implementar metodologías para clasificar a los 

clientes según su nivel de riesgo, considerando factores 

como origen de recursos, actividad económica, ubicación 

geográfica y perfil transaccional.

3

Monitoreo de Operaciones

Establecer sistemas automatizados para detectar 

operaciones inusuales, relevantes o internas preocupantes, 

con umbrales específicos para cada tipo de fideicomiso.

4

Reportes a la Autoridad

Presentar reportes de operaciones relevantes, inusuales y 

preocupantes a la SHCP a través de la CNBV, en los plazos y 

formatos establecidos en la normativa.



Resolución de Controversias en el Fideicomiso

Las controversias en materia de fideicomisos pueden resolverse a través de diversos mecanismos, dependiendo de lo 

establecido en el contrato y la naturaleza del conflicto.

Mediación

Proceso voluntario donde un tercero neutral facilita la comunicación entre las partes para llegar a un acuerdo. 

En México, puede realizarse a través de centros de mediación públicos o privados.

Arbitraje

Mecanismo alternativo donde las partes someten la controversia a un árbitro o tribunal arbitral cuya decisión 

(laudo) es vinculante. Regulado por el Código de Comercio y convenios internacionales.

Litigio

Resolución de controversias a través de los tribunales judiciales. Dependiendo de la naturaleza del fideicomiso, 

puede ser competencia de tribunales civiles, mercantiles o administrativos.



Mediación en Controversias Fiduciarias

Marco Legal

La mediación en México está regulada por:

• Leyes estatales de mediación y conciliación

• Ley de Mecanismos Alternativos de Solución de 

Controversias en Materia Penal (a nivel federal)

• Disposiciones del Código de Comercio para 

asuntos mercantiles

Las instituciones fiduciarias pueden incluir 

cláusulas de mediación en los contratos de 

fideicomiso, estableciendo el procedimiento a 

seguir en caso de controversia.

Ventajas en Fideicomisos

• Confidencialidad: Protege la privacidad de las 

partes y la información sensible del fideicomiso

• Rapidez: Proceso más ágil que el litigio 

tradicional

• Preservación de relaciones: Especialmente 

importante en fideicomisos familiares

• Flexibilidad: Permite soluciones creativas 

adaptadas a las necesidades específicas



Arbitraje en Controversias Fiduciarias

Marco Normativo

El arbitraje en México está 

regulado principalmente 

por el Título Cuarto del 

Código de Comercio, 

basado en la Ley Modelo de 

la CNUDMI. También son 

aplicables convenios 

internacionales como la 

Convención de Nueva York 

y la Convención de Panamá.

Cláusula Arbitral

Para que proceda el 

arbitraje, debe existir un 

acuerdo arbitral, 

generalmente incluido 

como cláusula en el 

contrato de fideicomiso. 

Esta cláusula debe 

especificar el número de 

árbitros, sede del arbitraje, 

idioma y reglas aplicables.

Instituciones Arbitrales

En México, las principales 

instituciones que 

administran arbitrajes en 

materia fiduciaria son el 

Centro de Arbitraje de 

México (CAM), la Cámara de 

Comercio Internacional 

(CCI) y la Comisión de 

Arbitraje de la Cámara 

Nacional de Comercio 

(CANACO).



Litigio en Controversias Fiduciarias

Competencia Judicial

La competencia para conocer controversias 

fiduciarias depende de la naturaleza del 

fideicomiso:

• Juzgados Civiles: Para fideicomisos de carácter 

civil (ej. fideicomisos testamentarios)

• Juzgados Mercantiles: Para fideicomisos de 

naturaleza comercial (ej. fideicomisos de 

garantía en operaciones mercantiles)

• Tribunales Administrativos: Para controversias 

relacionadas con fideicomisos públicos

Procedimientos Comunes

• Juicio ordinario mercantil: Para reclamaciones 

relacionadas con el cumplimiento del contrato

• Juicio ejecutivo mercantil: Para fideicomisos 

de garantía con título ejecutivo

• Juicio de amparo: Cuando se alegan 

violaciones a derechos fundamentales

• Procedimientos especiales: Como juicios 

sucesorios en fideicomisos testamentarios



Fideicomisos Internacionales y su 
Reconocimiento en México

Los fideicomisos constituidos en el extranjero, particularmente los trusts anglosajones, plantean desafíos 

específicos para su reconocimiento y ejecución en el sistema jurídico mexicano.

Marco Jurídico Internacional

México no es parte del Convenio de La Haya 

sobre la Ley Aplicable al Trust y su 

Reconocimiento de 1985, lo que complica el 

reconocimiento automático de trusts 

extranjeros. Sin embargo, existen mecanismos 

alternativos para su reconocimiento basados 

en principios de derecho internacional 

privado.

Equivalencia Funcional

Los tribunales mexicanos suelen aplicar el 

principio de equivalencia funcional, 

reconociendo efectos jurídicos a los trusts 

extranjeros similares a los que tendría un 

fideicomiso mexicano con propósitos 

análogos, siempre que no contravengan el 

orden público mexicano.



Aspectos Fiscales de Fideicomisos Internacionales

Residencia Fiscal

Para efectos fiscales mexicanos, un fideicomiso 

extranjero puede ser considerado residente en México si:

• La administración principal del fideicomiso se 

encuentra en territorio mexicano

• El fiduciario es residente fiscal en México

• Los bienes fideicomitidos están ubicados 

principalmente en México

Los fideicomisos extranjeros con bienes o actividades en 

México están sujetos a las disposiciones fiscales 

mexicanas respecto a dichos bienes o actividades.

Tratados Fiscales

México ha celebrado numerosos tratados para evitar la 

doble tributación que pueden afectar el tratamiento 

fiscal de los fideicomisos internacionales. La aplicación 

de estos tratados depende de:

• La transparencia fiscal del fideicomiso en su 

jurisdicción de origen

• La residencia fiscal de los fideicomitentes y 

fideicomisarios

• La naturaleza de los ingresos generados



Reconocimiento de Trusts Anglosajones en México

Diferencias Estructurales

El trust anglosajón se basa en 

el concepto de propiedad 

dividida (legal y equitable 

ownership), figura inexistente 

en el derecho mexicano. Esta 

diferencia conceptual 

representa el principal desafío 

para su reconocimiento pleno 

en México.

Efectos Patrimoniales

Los tribunales mexicanos 

generalmente reconocen los 

efectos patrimoniales de un 

trust extranjero cuando afectan 

bienes ubicados en México, 

siempre que se cumplan los 

requisitos formales para la 

transmisión de propiedad 

según la ley mexicana.

Ejecución de Resoluciones

Las resoluciones judiciales 

extranjeras relacionadas con 

trusts pueden ser reconocidas 

y ejecutadas en México 

mediante el procedimiento de 

exequátur, siempre que 

cumplan con los requisitos 

establecidos en el Código 

Federal de Procedimientos 

Civiles.



Análisis de Casos Prácticos Relevantes

Caso 1: Fideicomiso de Garantía y Concurso Mercantil

Amparo Directo 183/2012 - Noveno Tribunal Colegiado en 

Materia Civil del Primer Circuito

Este caso abordó la controversia sobre si los bienes 

aportados a un fideicomiso de garantía debían formar 

parte de la masa concursal en un procedimiento de 

concurso mercantil del fideicomitente.

Criterio Judicial: El tribunal determinó que los bienes 

aportados a un fideicomiso de garantía no forman parte 

de la masa concursal, siempre que la transmisión se 

haya realizado antes del periodo sospechoso y no 

constituya un acto en fraude de acreedores.

Relevancia:

• Confirmó la eficacia del fideicomiso de garantía como 

mecanismo de aislamiento patrimonial

• Estableció criterios para distinguir entre fideicomisos 

legítimos y aquellos constituidos en fraude de 

acreedores

• Reforzó la seguridad jurídica para las instituciones 

financieras que utilizan esta figura



Caso 2: FIBRAS y Régimen Fiscal Preferencial

Juicio de Nulidad 14/20789-13-01-02-02-OT - Sala 

Regional del Tribunal Federal de Justicia 

Administrativa

Este caso abordó la controversia sobre la aplicación 

del régimen fiscal preferencial a un Fideicomiso de 

Inversión en Bienes Raíces (FIBRA) que no cumplía 

con todos los requisitos establecidos en la Ley del ISR.

Criterio Judicial: El tribunal determinó que para gozar 

del régimen fiscal preferencial, las FIBRAS deben 

cumplir estrictamente con todos los requisitos 

establecidos en el artículo 187 de la Ley del ISR, 

incluyendo la distribución anual del 95% del resultado 

fiscal.

Relevancia:

• Estableció un criterio estricto sobre el 

cumplimiento de requisitos para acceder a 

beneficios fiscales

• Clarificó las obligaciones de distribución de 

resultados en las FIBRAS

• Impactó en la estructuración de nuevos 

fideicomisos inmobiliarios bursátiles



Caso 3: Fideicomiso Público y Transparencia

Recurso de Revisión RRA 4051/16 - Instituto Nacional 

de Transparencia, Acceso a la Información y 

Protección de Datos Personales (INAI)

Este caso abordó la controversia sobre el acceso a la 

información de un fideicomiso público federal, donde 

la dependencia argumentaba que la información 

solicitada estaba protegida por el secreto fiduciario.

Criterio Resolutivo: El INAI determinó que el secreto 

fiduciario no es oponible tratándose de fideicomisos 

públicos que involucren recursos públicos, 

prevaleciendo el principio de máxima publicidad 

establecido en la Constitución.

Relevancia:

• Estableció límites al secreto fiduciario en 

fideicomisos que involucran recursos públicos

• Reforzó las obligaciones de transparencia para 

entidades públicas que utilizan la figura del 

fideicomiso

• Sentó precedentes para solicitudes de información 

similares sobre otros fideicomisos públicos



Caso 4: Fideicomiso Testamentario y Sucesión

Amparo Directo 732/2015 - Tercer Tribunal 

Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito

Este caso abordó la validez de un fideicomiso 

testamentario constituido en vida por el 

fideicomitente, donde los herederos legítimos 

impugnaban su validez argumentando que 

afectaba sus derechos hereditarios.

Criterio Judicial: El tribunal determinó que el 

fideicomiso constituido en vida del fideicomitente 

con bienes de su propiedad es válido y no está 

sujeto a las reglas de la sucesión legítima, siempre 

que no afecte la legítima de herederos forzosos en 

los casos aplicables.

Relevancia

• Confirmó la validez del fideicomiso como 

instrumento de planificación sucesoria

• Estableció la distinción entre fideicomiso inter 

vivos con efectos post mortem y las 

disposiciones testamentarias

• Clarificó los límites de la libertad testamentaria 

en relación con los fideicomisos

• Impactó en la práctica de la planificación 

patrimonial familiar en México



Retos y Perspectivas Futuras del Fideicomiso

El fideicomiso en México enfrenta diversos desafíos y oportunidades en el contexto jurídico y económico actual, que 

determinarán su evolución en los próximos años.

1

Digitalización y Tecnología

La implementación de tecnologías 

como blockchain y contratos 

inteligentes (smart contracts) 

presenta oportunidades para 

modernizar la operación fiduciaria, 

aumentando la eficiencia, 

transparencia y seguridad en la 

administración de los fideicomisos.

2

Regulación de Fideicomisos 

Públicos

Existe una tendencia hacia mayor 

escrutinio y regulación de los 

fideicomisos públicos, con énfasis 

en la transparencia, rendición de 

cuentas y eficiencia en el uso de 

recursos públicos, lo que podría 

resultar en reformas legislativas 

significativas.

3

Armonización Internacional

La creciente internacionalización de 

las operaciones financieras y 

patrimoniales plantea el reto de 

armonizar la regulación mexicana 

del fideicomiso con estándares 

internacionales, particularmente en 

materia fiscal y de prevención de 

lavado de dinero.



Perspectivas Futuras del Fideicomiso

Evolución Normativa

• Posibles reformas a la Ley General de Títulos y Operaciones 

de Crédito para modernizar la regulación del fideicomiso

• Mayor integración con regímenes de protección de datos 

personales

• Desarrollo de normativa específica para nuevas 

modalidades de fideicomisos, como los relacionados con 

criptoactivos

Tendencias de Mercado

• Crecimiento de fideicomisos ESG (Environmental, Social 

and Governance)

• Expansión de FIBRAS especializadas en sectores específicos

• Mayor uso de fideicomisos en estructuración de 

financiamientos complejos

Desafíos Jurídicos

• Adaptación a estándares internacionales de transparencia 

fiscal (FATCA, CRS)

• Resolución de conflictos entre secreto fiduciario y 

obligaciones de transparencia

• Desarrollo jurisprudencial sobre nuevas aplicaciones del 

fideicomiso



Retos Específicos por Tipo de Fideicomiso

Fideicomisos de Inversión

• Adaptación a nuevas 

tecnologías financieras 

(fintech)

• Competencia con 

vehículos de inversión 

alternativos

• Cumplimiento con 

regulaciones globales más 

estrictas

Fideicomisos 

Inmobiliarios

• Integración de criterios de 

sostenibilidad ambiental

• Adaptación a cambios en 

el mercado inmobiliario 

post-pandemia

• Desarrollo de estructuras 

para nuevos segmentos 

(data centers, logística)

Fideicomisos Públicos

• Mayor escrutinio y 

exigencias de 

transparencia

• Evaluación de eficiencia y 

resultados

• Posibles reformas 

estructurales en su 

regulación



Conclusiones: 

1 Versatilidad Jurídica

El fideicomiso en México se confirma como una figura jurídica de 

extraordinaria versatilidad, capaz de adaptarse a múltiples finalidades 

económicas, financieras y patrimoniales, lo que explica su creciente 

utilización en diversos sectores.

2 Complejidad Normativa

El marco regulatorio del fideicomiso presenta una notable 

complejidad, integrando aspectos civiles, mercantiles, fiscales, 

contables y administrativos que requieren un enfoque 

multidisciplinario para su adecuada implementación y gestión.

3 Evolución Jurisprudencial

La jurisprudencia mexicana ha jugado un papel fundamental en la 

interpretación y desarrollo de la figura del fideicomiso, resolviendo 

controversias y estableciendo criterios que complementan el marco 

normativo y brindan mayor seguridad jurídica.



1 Transparencia y Cumplimiento

Las exigencias de transparencia, prevención de lavado de 

dinero y cumplimiento regulatorio han transformado 

significativamente la operación fiduciaria en México, 

imponiendo mayores obligaciones a las instituciones 

fiduciarias y elevando los estándares de la industria.

2 Internacionalización

La creciente internacionalización de las operaciones 

económicas ha impulsado la interacción entre el 

fideicomiso mexicano y figuras similares de otros sistemas 

jurídicos, planteando desafíos de armonización y 

reconocimiento que continuarán desarrollándose en los 

próximos años.



5 Puntos Conclusivos

1

Integración Multidisciplinaria

El estudio y aplicación del fideicomiso requiere una integración de 

conocimientos jurídicos, fiscales, contables y financieros, lo que demanda 

una formación especializada y actualización constante por parte de los 

profesionales del derecho.

2

Seguridad Jurídica

La eficacia del fideicomiso como instrumento jurídico depende 

fundamentalmente de la seguridad jurídica que brinda el marco normativo 

y su interpretación judicial, aspectos que han evolucionado positivamente 

en México en las últimas décadas.

3

Adaptabilidad Normativa

El marco regulatorio del fideicomiso en México ha demostrado capacidad 

de adaptación a nuevas realidades económicas y sociales, incorporando 

progresivamente estándares internacionales y mejores prácticas en su 

regulación.



1

Equilibrio Regulatorio

El desafío permanente de la regulación del fideicomiso 

consiste en mantener un equilibrio entre la flexibilidad 

que caracteriza a esta figura y las necesidades de control, 

transparencia y prevención de abusos, especialmente en 

materia fiscal y de prevención de lavado de dinero.

2

Innovación Continua

El futuro del fideicomiso en México estará marcado por la 

innovación en sus aplicaciones y estructuras, impulsada 

por avances tecnológicos, nuevas necesidades del 

mercado y la evolución del marco jurídico nacional e 

internacional.
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