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Objetivo Especifico

Clasificacion de los Bienes Régimen Juridico Criterios de Distincion

Comprender los diferentes tipos de Analizar el marco normativo que regula Identificar los elementos

bienes reconocidos en el derecho los bienes en México, incluyendo sus diferenciadores que permiten

positivo mexicano y su categorizacion caracteristicas y tratamiento legal. distinguir entre las diversas categorias

sistematica. de bienes segun la legislacion
mexicana.

Comprender la clasificacion y el régimen juridico de los bienes, asi como los criterios para su identificacion y distincion en
el derecho positivo mexicano.



Concepto de Bien en el Ambito Juridico

Los bienes son todas aquellas cosas susceptibles de apropiacion y gue satisfacen necesidades

humanas. Tienen valor econdmico y estan protegidos por el derecho.

= ‘&
Bienes Materiales Bienes Inmateriales
Son aquellos que tienen una existencia fisica Carecen de existencia fisica pero poseen
tangible. Pueden ser percibidos por los valor econdmico. Incluyen derechos,
sentidos y ocupan un lugar en el espacio, patentes, marcas comerciales y otros
como inmuebles, vehiculos y objetos elementos protegidos por el ordenamiento

personales. juridico.



Distincion entre Cosas y
Bienes
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Bienes Juridicos

Bienes reconocidos y protegidos por el
ordenamiento juridico.




Importancia de la Clasificacion de los

Régimen Juridico

Determina las normas
aplicables a cada tipo de

bien.

Tributacion

Influye en el régimen fiscal

aplicable.
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Transmision

Establece los requisitos

para su enajenacion.

Proteccion

Define los mecanismos de

defensa juridica.



La clasificacion fundamental de los bienes en el derecho.

Bienes Muebles Bienes Inmuebles
Pueden trasladarse de un lugar a otro. Incluyen objetos No pueden trasladarse sin alterarse. Incluyen terrenos,
fisicos transportables y derechos no vinculados a edificios y todo lo adherido permanentemente al suelo.

iInmuebles.



Criterios de Distincion entre
Muebles e Inmuebles

Por su Naturaleza

Caracteristicas fisicas intrinsecas del bien.

Por su Destino

Funcion econémica o uso asignado al bien.

Por el Objeto al que se Aplican

Relacion con otros bienes principales.

Por Disposicion de la Ley

Clasificacion establecida expresamente en la legislacion.




Relevancia Juridica de la
Distincion
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Registro Transmision
Los inmuebles requieren Los inmuebles exigen
inscripcion en el Registro formalidades especificas
Publico de la Propiedad. como escritura publica. Los
Los muebles generalmente muebles son Mmas flexibles.
no.
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Garantias

Los inmuebles permiten hipotecas. Los muebles suelen usar
prenda o garantia mobiliaria.




Tipos de Bienes Inmuebles
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Por Naturaleza Por Destino Por Incorporacion Por Analogia

El sueloy todo lo que Bienes muebles que Materialesy elementos  Derechos reales

esta incorporado han sido unidos a qgue han sido adheridos constituidos sobre
naturalmente a él, iInmMmuebles con el de manera bienes inmuebles,
como terrenos, proposito especificode  permanente a una como hipotecas,
montanasy recursos su explotacion construccion, servidumbres y otros
naturales adheridos econdmica o funcional. formando parte derechos registrables.

permanentemente. iIntegral de la misma.



Bienes Fungibles y No Fungibles

Bienes Fungibles Bienes No Fungibles
Pueden ser sustituidos por otros de la misma especie, No pueden ser sustituidos por otros. Tienen valor por su
calidad y cantidad. El dinero es el ejemplo clasico. individualidad especifica.

Su valor reside en sus caracteristicas genéricas, no en su Ejemplos: obras de arte, inmuebles con ubicacion unica,
individualidad. objetos historicos.



Bienes Consumibles y No Consumibles

Bienes No Consumibles

Bienes Consumibles
Se agotan con su primer , ,
, , 2 (M Permiten uso continuado
uso. Ejemplos: alimentos, O =/

sin destruirse. Ejemplos:

combustibles, materias ,
Mmuebles, herramientas,

primas. o
edificlos.



Bienes Divisibles e Indivisibles

Bienes Divisibles Bienes Indivisibles
Pueden fraccionarse sin perder su naturaleza o No pueden dividirse sin alterar su esencia o valor.
valor proporcional. Ejemplos: terrenos, liquidos, Ejemplos: animales, maquinas, obras de arte.

granos.



Bienes de Dominio Publico

Caracteristicas

Pertenecen al Estado
Inalienables
Imprescriptibles

Inembargables

Tipos
De uso comun

Destinados a servicios publicos

Bienes propios del Estado




Bienes de Uso Comun

Playas Carreteras
Zonas federales maritimo- Vias generales de comunicacion
terrestres de libre acceso para que conectan el territorio y
todos los ciudadanos. facilitan el transito publico.
Parques Plazas
Espacios publicos de recreacion Espacios publicos urbanos de valor
designados para el esparcimientoy historico y cultural para el

bienestar de la comunidad. encuentro ciudadano.



Bienes Destinados a Servicios
Publicos

Hospitales Publicos

Infraestructura para servicios de salud publica.

Escuelas Publicas

Instalaciones educativas estatales.

Edificios Gubernamentales

Sedes de instituciones publicas.

Infraestructura Hidraulica

Presas, acueductos y sistemas de distribucion.




Bienes Propios del Estado

Son agquellos que pertenecen al Estado pero no estan destinados al uso comun ni a servicios publicos. Pueden

ser objeto de actos juridicos regulados por el derecho privado, aunque con limitaciones.

Reservas territoriales Edificios

Terrenos que el Estado administrativos
Mmantiene como Inmuebles destinados a
patrimonio para futuro funciones administrativas
desarrollo o estatales no
conservacion. considerados como

servicios publicos.

Vehiculos oficiales

Flotas de transporte
utilizadas para funciones
gubernamentales
Internas.

Equipamiento
institucional

Bienes muebles
adquiridos por el Estado
para su funcionamiento
interno.



Régimen de los Bienes de Dominio
Publico

Imprescriptibilidad

@ No pueden adquirirse por

Inalienabilidad prescripcion positiva.

No pueden ser objeto de

venta o transmision.

Inembargabilidad

No pueden ser objeto de
embargo judicial.



Niveles de Bienes Publicos

Cada nivel de gobierno administra sus propios bienes publicos conforme a la distribucion de competencias establecida en
los articulos 27, 73,115 y 124 de |la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Bienes Federales

Administrados por la Federacion.
Incluyen zonas maritimas, parques
nacionales y carreteras federales. Estos
bienes estan protegidos por el régimen
juridico federal.
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Bienes Estatales

Administrados por las entidades
federativas. Comprenden hospitales
estatales, reservas territoriales y otras
propiedades bajo jurisdiccion estatal,
COoNn su propio marco juridico de
proteccion.

Bienes Municipales

Administrados por los ayuntamientos.
Incluyen mercados, parques locales y
calles. Estos bienes estan sujetos a la
normativa municipal para su

proteccion y gestion.



Bienes de Dominio Privado

Caracteristicas

Pertenecen a particulares
Alienables
Prescriptibles

Embargables

Régimen Juridico

Regulados principalmente por el derecho civil y

mercantil.

Sujetos a la autonomia de la voluntad con limitaciones

de orden publico.



Bienes Mostrencos

Definicion Régimen Juridico

Bienes muebles Pueden ser adquiridos

abandonados o por ocupacion

perdidos cuyo dueno se siguiendo

desconoce. procedimientos legales
especificos.

Destino Final

Si no son reclamados en el plazo legal, pasan a
propiedad del Estado.




Bienes Vacantes

Definicion Procedimiento

Inmuebles que no tienen dueno cierto y Requieren declaracion judicial para ser
conocido. Se encuentran en estado de abandono. adjudicados al Estado. Existe un procedimiento
especifico en la legislacion.



Partes de los Bienes: Frutos

Frutos Industriales

Obtenidos mediante el

@%’ trabajo humano. Ejemplos:

Frutos Naturales cosechas agricolas,

Producidos productos mineros.
espontaneamente por la r@
cosa. Ejemplos: frutas de Frutos Civiles
arboles, lana de ovejas. Rendimientos
(O

econdmicos. Ejemplos:
rentas, intereses,

dividendos.



Productos

Provechos que se obtienen de un bien pero que alteran su sustancia. No se reproducen periddicamente.

Minerales de mina

Los minerales extraidos de una
mina son productos porque al
obtenerlos se altera la sustancia
del yacimiento, disminuyendo su

valor.

Madera de bosque

La madera obtenida de un bosque
talado representa un producto que
modifica permanentemente la

naturaleza del bien original.

Arena de banco

La arena extraida de un banco de
materiales constituye un producto
al ser separada del terreno,

alterando su composicion.



Accesorios

Definicion

Bienes unidos o
destinados
permanentemente a
otro bien principal.
Siguen la suerte juridica
del bien principal.

Principio Juridico

Ejemplos

Instalaciones fijas en un
Inmueble, marcos de
cuadros, llaves de un
vehiculo.

"Lo accesorio sigue la suerte de lo principal".



Pertenencias

Bienes que, sin estar fisicamente unidos al principal, estan destinados a su servicio permanente.
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Herramientas de maquinaria Llaves de repuesto Documentacion
Las herramientas especificas para Las llaves adicionales o de Los papeles y documentos legales
Mmantenimiento y operacion de repuesto son pertenencias del bien de un vehiculo constituyen

una Mmaqgquina son pertenencias de principal, como un vehiculo o una pertenencias del mismo, a pesar

la misma, aunque no estén vivienda, destinadas a su accesoy de estar fisicamente separados del
fisicamente unidas a ella. uso. bien principal.
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Concepto De Hecho De Derecho

Conjuntos de bienes que forman una Agrupacion material de bienes con Conjunto reconocido juridicamente
unidad econdmica o juridica. finalidad comun. como unidad.



Universalidades de Hecho

Colecciones Rebaios Bibliotecas
Conjuntos de objetos Conjunto de animales Conjunto de libros
reunidos con criterio que forman una unidad organizados con

unitario. productiva. finalidad comun.
Inventarios

Mercancias de un negocio consideradas como unidad.



Universalidades de Derecho

Patrimonio

Conjunto de derechos y obligaciones de una persona.

Herencia

®

Conjunto de bienes, derechos y obligaciones
transmisibles por sucesion.

Sociedad Conyugal

< Bienes comunes de los conyuges bajo
régimen especifico.

Empresa

5y . . .
€l Conjunto de bienes organizados
para actividad econdmica.



El Patrimonio: Concepto

Conjunto de bienes, derechos y obligaciones de una persona, apreciables en dinero. Constituye una universalidad juridica.
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Concepto de Patrimonio Activo Patrimonial

El patrimonio representa la universalidad

Comprende todos los bienes y derechos
juridica formada por todos los bienes,

gue pertenecen a la persona, formando la
derechosy obligaciones pertenecientes a parte positiva del patrimonio.
una persona, siendo apreciables

o Bienes muebles e inmuebles
econdémicamente.

Derechos reales y personales

Pasivo Patrimonial

Constituido por las obligacionesy deudas
de la persona, representando la parte
negativa del patrimonio.

Obligaciones contractuales

Deudas pendientes

El valor neto del patrimonio resulta de la diferencia entre el activo y el pasivo, determinando asi la situacion econdmica real de la

persona.



Teorias sobre el Patrimonio

Teoria Clasica (Aubry y Rau)

El patrimonio es atributo de la personalidad
Toda persona tiene un patrimonio
Cada persona tiene un solo patrimonio

El patrimonio es indivisible

Teoria Moderna (Planiol y Ripert)

El patrimonio es un conjunto de bienes
Puede existir sin bienes actuales
Una persona puede tener varios patrimonios

Admite la existencia de patrimonios sin titular



El Patrimonio en el Derecho Mexicano
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Teoria Intermedia

El derecho mexicano adopta una posicion intermedia
entre las teorias clasica y moderna, reconociendo la
unidad del patrimonio general pero admitiendo la
existencia de patrimonios especiales para fines
especificos.

Marco Normativo

El Codigo Civil Federal y los codigos estatales regulan
diversos aspectos del patrimonio, mientras que la

jurisprudencia ha desarrollado criterios especificos sobre

su tratamiento legal.



Patrimonio de Afectacion

Concepto Caracteristicas
Conjunto de bienes Tiene autonomia
destinados a un fin relativa. Esta sujeto a
especifico, separados reglas especiales de
del patrimonio general. administraciony

disposicion.
Ejemplos

Fideicomisos, patrimonio familiar, fondos de inversion.




Patrimonio Separado

Definicion

Masa de bienes que, sin
perder su vinculacion con el
patrimonio general, esta
sometida a un régimen
juridico especial.

Herencia en administracion

Conjunto de bienes heredados
que permanecen bajo
administracion especial

durante el proceso sucesorio.

Concurso mercantil

Bienes de una empresa en
proceso de insolvencia que
reciben tratamiento juridico
particular.



Conclusion 1: Importancia de la Clasificacion

La clasificacion de los bienes no es un gjercicio tedrico, sino una necesidad practica que determina el régimen
juridico aplicable.

Régimen de Propiedad

La clasificacion determina
las normas que rigen la

adquisicion, transmision y
pérdida del dominio sobre

los bienes.

ROPERTY MEXN
DISTRACE

Resolucion de
Conflictos

Permite a los jueces aplicar
el marco legal adecuado
en casos de controversias

sobre derechos reales.

Interés Publico

Establece qué bienes estan
sujetos a restricciones

especiales por su

relevancia para la sociedad.

Seguridad Juridica

Ofrece certeza a las partes
sobre el alcance de sus
derechosy obligaciones
respecto a distintos tipos
de bienes.



Conclusion 2: Evolucion del Concepto de Bien

Bienes Tradicionales

Histéricamente, el concepto
juridico de bien se limitaba a
objetos materiales tangibles como
iInmMmuebles, muebles y recursos

naturales sujetos a apropiacion.

Incorporacion de Derechos

La evolucion juridica expandio el
concepto para incluir derechos
Intangibles como propiedad
intelectual, patentes, marcasy
otros derechos econdmicamente

valiosos.

Bienes Digitales

Actualmente, el concepto ha
evolucionado para abarcar
también informacion, datos,
criptomonedas y diversos activos
digitales que representan valor en

la economia moderna.



Conclusion 3: Funcion Social de los Bienes

El derecho mexicano reconoce que la propiedad tiene una funcidon social, estableciendo limites al uso absoluto de los bienes

en beneficio del interés colectivo.
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Limitaciones al Uso Absoluto Proteccion del Interés Publico
La legislacion mexicana establece Los recursos naturales y bienes

restricciones al derecho de propiedad estratégicos estan sometidos a un
cuando su ejercicio absoluto pueda régimen especial que privilegia su

afectar intereses colectivos o derechos conservacion y aprovechamiento

de terceros. sustentable para beneficio social.

Propiedad Colectiva

Figuras como el ejido y la comunidad
agraria reflejan el reconocimiento de
formas de propiedad colectiva
orientadas al beneficio comuny el
desarrollo social.



Conclusion 4: Proteccion Constitucional

La Constitucion Mexicana establece las bases fundamentales para la proteccion de |la propiedad y la regulacion de los bienes en el
sistema juridico nacional.
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Articulo 27 Constitucional Proteccion Judicial Bienes Nacionales
Establece los fundamentos de |a La Suprema Corte de Justicia interpreta La Constitucion determina el régimen
propiedad privada y sus limitaciones en las disposiciones constitucionales sobre especial de proteccion para los bienes de
beneficio del interés publico, siendo la bienes, garantizando la seguridad juridica  dominio publico, asegurando su
base del réegimen de propiedad en México. para propietarios. preservacion para beneficio colectivo.

La Constitucion Mexicana establece las bases para la proteccion de la propiedad privada y la regulacion de los bienes publicos.



Conclusion 5: Bienes Publicos y Desarrollo

Los bienes de dominio publico son fundamentales para el desarrollo econdmico y social del pais.

Infraestructura de Transporte Centros Educativos

Las redes de transporte publico Las escuelas y universidades
facilitan la movilidad ciudadanay publicas proveen acceso a la
conectan comunidades, educacion, formando capital
iImpulsando el desarrollo humano esencial para el progreso

econdmico regional. social.

Servicios de Salud

Los hospitales y centros de salud
publicos garantizan atencion
médica accesible, mejorando la

calidad de vida de la poblacion.



Conclusiones Finales

Conclusion 6

La distincion entre bienes muebles e inmuebles sigue siendo relevante pese a los avances tecnoldgicos.

Conclusion 7

El patrimonio como universalidad juridica trasciende los bienes individuales que lo componen.

Conclusion 8

Los frutos y productos representan la dimension econdmica dinamica de los bienes.

Conclusion 9

La teoria de los bienes es fundamental para entender otras areas del derecho civil.

Conclusion 10

El régimen juridico de los bienes refleja los valores y prioridades de la sociedad mexicana.
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Segunda Unidad

La Posesion:

Elementos, Clases y
Efectos Juridicos
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Distincion entre posesion y propiedad. Teoriasy
elementos fundamentales.

2 Clases de Posesion

Tipos y caracteristicas de las diferentes formas de
posesion.

Adquisicion y Pérdida 3

Modos de adquirir y perder |la posesion de bienes.

4 Efectos Juridicos

Consecuencias legales derivadas de la posesion de

bienes.
Proteccion Posesoria 5

Mecanismos legales para proteger los derechos
POSEesOorios.



Objetivo Especifico

Analizar los elementos, clases y efectos juridicos de la posesion, asi como los mecanismos de proteccion posesoria en el

ordenamiento juridico mexicano.

Elementos y Clases Efectos Juridicos Proteccion Posesoria

Analisis de los componentes Estudio de las consecuencias legales Comprension de los mecanismos e
fundamentales y las diferentes qgue se derivan de |la posesion de bienes  instrumentos legales disponibles para
modalidades de posesion reconocidas muebles e inmuebles. la defensa de los derechos posesorios.

en el derecho mexicano.



Concepto de Posesion

Poder de Hecho Estado Juridico Control Efectivo

La posesion es el poder de Es un estado juridico Representa la tenenciay
hecho que se gjerce sobre un protegido por la ley. Otorga control efectivo sobre bienes,
bien. Implica tener control derechos especificos al independientemente de |a

fisico sobre una cosa. poseedor. titularidad de la propiedad.



Distincion entre Posesion y Propiedad

'Y 4
Posesion

Poder de hecho sobre un bien. Implica el control
fisico y uso efectivo de la cosa,
iIndependientemente del titulo legal.

Propiedad

Derecho juridico pleno sobre un bien. Incluye las
facultades de uso, disfrute y disposicion legal
reconocidas por el ordenamiento juridico.



Teorias de la Posesion

Teoria de Savigny

Enfatiza el animus domini. Requiere intencion de
poseer como dueno.

La posesion es la conjuncion del corpusy el animus.

Teoria de lhering

Prioriza el corpus. La posesion es la exterioridad de |a
propiedad.

El animus esta implicito en el comportamiento
exterior.




Elementos de la Posesion

Corpus Animus
Elemento material. Elemento intencional.
Control fisico sobre |a ; Voluntad de poseer.
N D
cosa.

Intencidn de comportarse
Posibilidad de disponer como titular del derecho.
Mmaterialmente del bien.



Clases de Posesi

on: Originaria y Derivada

Posesion Originaria Posesion Derivada

Ejercida por quien se considera dueno. Posee en Ejercida reconociendo dominio ajeno. Posee en virtud de
concepto de propietario. un derecho temporal.

Ejemplo: El comprador de un inmueble que habita la Ejemplo: El arrendatario que ocupa un inmueble.

propiedad.



Posesion de Buena Fey
Mala Fe

1

[ 4
Posesion de Buena Fe

El poseedor cree legitimamente tener derecho a
poseer.

Desconoce vicios en su titulo o cree que no existen.

[ 4
Posesion de Mala Fe

El poseedor conoce que no tiene derecho a la
posesion.

Sabe de |la existencia de vicios en su titulo.



Posesion en Concepto de Dueiio

ADVRTE
POSSSSION
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Caracteristicas Importancia Juridica
Comportamiento como propietario - Puede conducir a prescripcion adquisitiva
Ejercicio de facultades dominicales - Genera presunciones legales favorables

Intencidn de excluir a otros - Mayor proteccion juridica



Posesion en Concepto
Distinto de Dueiio

Caracteristicas Ejemplos
Reconocimiento de Arrendatarios,
dominio ajeno. depositarios,
Posesion temporal o comodatarios y
limitada. usufructuarios.
Efectos Juridicos

No conduce a prescripcion adquisitiva. Proteccion
posesoria limitada.




Posesion Pacifica

Adquisicion sin violencia

La posesion pacifica se adquiere
sin violencia y se mantiene sin
oposicidon del anterior poseedor,
creando una relacion juridica
estable.

\
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Requisito para prescripcion

Es un requisito fundamental
para la prescripcion adquisitiva,
garantizando que la adquisicion
de derechos se realice sin
conflictos.

Ausencia de conflictos

Implica ausencia de disputas
posesorias y refleja un estado de
normalidad juridica en la
tenencia del bien.



Posesion Continua

| Definicion

Ejercicio ininterrumpido de actos posesorios.
Sin abandono temporal significativo.

2 Requisitos

Actos regulares de posesion. Ausencia de
7 o | interrupciones relevantes.
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3 Importancia

Esencial para la prescripcidon adquisitiva.
Demuestra interés permanente en el bien.




Posesion Publica

Caracteristicas Importancia Legal

Visible para terceros Permite que interesados conozcan la situacidon posesoria.
Notoria en la comunidad

Sin ocultamiento Evita alegaciones de clandestinidad.

Requisito para prescripcion adquisitiva.



Posesion Cierta

Definicion

Posesion sobre bienes
determinados. Con
limites y caracteristicas
definidas.

Importancia

Requisitos

Identificacion precisa
del bien. Delimitacion
clara del objeto poseido.

Evita conflictos sobre el alcance de la posesion. Facilita

proteccion juridica.



Posesion Viciosa

Posesion Violenta

Adqguirida mediante

fuerza fisica o moral. ﬁmﬂ

Implica coaccidon contra

el anterior poseedor.

Posesion Clandestina

Ejercida ocultamente, a
escondidas.

Evita que el propietario

conozca la situacion.



Concepto de Ocupacion

Toma de posesion de bienes sin
dueno. Apropiacidon material de
la cosa abandonada o sin
propietario conocido.

Intencion de Poseer

Requiere voluntad manifiesta
de adquirir la posesion. El acto
debe realizarse con animo de
apropiacion del bien.

Aplicacion a Bienes Muebles

Aplica principalmente a bienes
muebles como objetos
abandonados, tesoros
descubiertos o recursos

naturales recolectados.
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Adquisicion por Tradicion
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Acuerdo

Convenio entre transmitente y adquirente.
Voluntad de entregar y recibir.

Entrega

Transferencia material o simbodlica. Pone al
adquirente en poder del bien.

Posesion

Control efectivo por el adquirente. Ejercicio de
facultades posesorias.
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Adquisicion por Resolucion Judicial

Caracteristicas Juicios Prescripcion Adjudicaciones en
Derivada de sentencia Reivindicatorios Adquisitiva Remates
firme Procesos judiciales Adquisicion de la Transferencia de la
Ordenada por donde se reclama la propiedad mediante posesion mediante
autoridad competente propiedad y se ordena la posesion prolongada y subasta judicial ordenada
entrega de un bien al reconocida POr un juez competente.
legitimo propietario. judicialmente.

Resultado de proceso

contencioso



Pérdida de la Posesion

1 Abandono Voluntario

Renuncia intencional al control del bien. Desocupacion con animo
de no retorno.

2 CesiénaTercero

Transferencia voluntaria a otra persona. Entrega con intencién de
transmitir.

3 Dpestruccion del Bien

Pérdida fisica del objeto. Imposibilidad material de posesion.

4 Despojo

Privacion contra la voluntad. Acto de tercero que impide la
posesion.
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Efectos de la Posesion: Derecho a los Frutos

Poseedor de Buena Fe Poseedor de Mala Fe
Derecho a todos los frutos percibidos. Obligacion de restituir todos los frutos. Incluso
Obligacion de restituir pendientes al descubrir los que dejo de percibir por negligencia.

Vicio.



Derecho a las Mejoras

Poseedor de Buena Fe Poseedor de Mala Fe
Derecho a retener hasta reembolso - Sin derecho a retencion
Compensacion por mejoras necesarias - Compensacion limitada

Indemnizacion por mejoras Utiles - Puede retirar mejoras separables



Responsabilidad por
Deterioro

1

Poseedor de Buena Fe

No responde por deterioro natural. Solo por
actos dolosos tras conocer el vicio.

Poseedor de Mala Fe

Responde por todo deterioro. Incluso por caso
fortuito si el bien no hubiera perecido con el

dueno.



Presunciones Legales de la Posesion

Presuncion de Propiedad Presuncion de Buena Fe Presuncion de Posesion
El poseedor se presume La posesion se presume de Continua

propietario. Salvo prueba en buena fe. La mala fe debe Se presume continuidad
contrario. probarse. entre fechas probadas. Salvo

prueba de interrupcion.
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Proteccion de la Posesion: Fundamentos

Razones de la Proteccion Principios Aplicables
Mantenimiento del orden social - Nadie puede hacerse justicia por si
Prevencidén de justicia privada mMismo
Proteccion de la apariencia juridica - Proteccion independiente del

derecho

Preferencia del poseedor actual



Interdictos Posesorios: Concepto

o o & & ° ® °
Definicion Caracteristicas Finalidad
Procedimientos judiciales Tramitacion rapida. No Mantener o restituir la
sumarios. Protegen la resuelven sobre la propiedad. posesion. Evitar
posesion de hecho. Efectos provisionales. perturbaciones. Prevenir

danos.



Interdicto de Retener la Posesion

Objetivo Requisitos

Mantener al poseedor en su posesion. Hacer cesar - Posesion actual del bien

pertu rbaciones o amenazas. Actos perturbatorios

Prevenir actos de despojo. Indemnizar danos causados. - Menos de un ano desde perturbacion



Interdicto de Recuperar la
Posesion

Despojo

Privacion ilegal de |la posesion. Acto contra la
voluntad del poseedor.

o’Q Solicitud judicial de restitucion. Dentro del ano
siguiente al despojo.

Restitucion

0o
@?Q Devolucion de |la posesion. Indemnizacion por danos
Yy perjuicios.




Interdicto de Obra Nueva

[ ] [ ] [ ] [ ]
Objetivo Procedimiento
Suspender obras en construccion. Prevenir danos a la - Suspension provisional inmediata
posesion.

Inspeccion judicial

Evitar perjuicios a derechos reales. Mantener el estado . Resolucidén sobre continuacion o demolicidon
actual.



Interdicto de Obra
Peligrosa

Objetivo Supuestos

Prevenir danos por Edificios en mal estado.
obras riesgosas. Arboles en riesgo de
Ordenar medidas de caida. Obras con peligro
seguridad. de dano.

Medidas

Demolicidon. Reparacion. Aseguramiento. Remocion de
objetos.




Accion Publiciana

Concepto Requisitos

Accion plenaria de posesion. Protege al poseedor con - Posesion juridica (no solo material)

mejor derecho. Mejor derecho que el demandado

Mas amplia que los interdictos. Analiza titulos y calidad . Pérdida de la posesion
posesoria.
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Diferencias entre
Interdictos y Accion
Publiciana

1 Interdictos

Protegen posesion de hecho. Procedimientos

sumarios. Efectos provisionales.

2 Accién Publiciana

Protege mejor derecho a poseer.
Procedimiento ordinario. Efectos definitivos.



Juicios Posesorios en México

1

Codigo Civil Federal

Establece derechos sustantivos. Define tipos de
posesion y sus efectos.

Codigos Procesales Estatales

Regulan procedimientos. Establecen plazosy
requisitos especificos.

Codigo Nacional de Procedimientos Civiles y
Familiares

Unificara procedimientos. Modernizara tramites
POSESsOrios.



Codigo Nacional de Procedimientos Civiles y Familiares

Principales caracteristicas e impacto en los juicios posesorios:

Unificacion procesal nacional

Estandarizacion de procedimientos en
todo el pais para garantizar
uniformidad en la aplicacion de la ley.

Procedimientos mas agiles

Juicios posesorios con plazos
reducidos y tramitacion mas eficiente
para resolver disputas.

Simplificacion de procedimientos

Reduccion de tramites y requisitos
burocraticos para agilizar los procesos
judiciales.

Medidas cautelares efectivas

Proteccion inmediata de derechos
posesorios mediante acciones
precautorias mas eficaces.

o & °
Incorporacion de medios
electronicos

Implementacion de tecnologia para
presentacion y seguimiento de casos
en formato digital.

Mayor seguridad juridica

Criterios uniformes que brindan
certeza a las partes sobre el resultado
de los procesos posesorios.



Conclusiones: Naturaleza de la Posesion

Conclusion 1 Conclusion 2
La posesion es un poder de hecho protegido Las teorias de Savigny e Ihering siguen
juridicamente. Combina elementos materiales e influyendo en la concepcion mexicana de la

intencionales. posesion.



Conclusiones: Clases de Posesion

GOOD FAIFHT

Conclusion 3 Conclusion 4
La clasificacion de la posesion determina sus La buena fe se presume legalmente. Otorga
efectos juridicos. Afecta derechos y obligaciones mayores beneficios al poseedor dentro del marco

de manera significativa en el sistema legal. juridico establecido.



Conclusiones:
Adquisicion y Pérdida

Conclusion 5

_I_ La adquisicion de la posesidon puede ser
originaria o derivada. Requiere elementos
materiales e intencionales.

Conclusion 6

La pérdida puede ser voluntaria o
iInvoluntaria. Tiene consecuencias juridicas
diferentes.




Conclusiones: Efectos
Juridicos

Conclusion 7

Los efectos de |la posesion varian segun su clase.
La buena fe otorga mayores derechos.

Conclusion 8

Las presunciones legales favorecen al poseedor

actual. Facilitan la proteccion posesoria.



Conclusiones:

Proteccion Posesoria

1

Conclusion 9

Los interdictos son mecanismos agiles de

proteccion. Preservan situaciones de hecho.

Conclusion 10

La accidon publiciana protege el mejor
derecho a poseer. Analiza la calidad del titulo.
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erecho de Propiedad
en México




indice de la Unidad

Concepto y Naturaleza Juridica

Evolucion histdrica y caracteristicas fundamentales

Limitaciones al Derecho

Restricciones por interés publico y privado

Extincion y Defensa

Causas de extincion y acciones de proteccion

Modalidades de la Propiedad

Copropiedad, condominio, ejidal y propiedad intelectual

Adquisicion de la Propiedad

Modos originarios y derivados



Evolucion Historica de la Propiedad

El concepto de propiedad ha evolucionado significativamente a lo largo de |la historia mexicana, desde sistemas comunales hasta
marcos juridicos modernos.

° o o ° o & °
Epoca Prehispanica Epoca Colonial Revolucion Mexicana
Predominaron formas comunales de Se impuso el sistema espanol de La lucha por la tierra fue motor de la
propiedad como el calpulli azteca, donde propiedad privada, con grandes haciendas Revolucion, culminando en la
la tierra pertenecia colectivamente a las y latifundios que concentraban la tierraen  Constitucion de 1917 que establecio la
comunidades. pOCcas Manos. propiedad originaria de la nacion sobre

tierrasy aguas.

Este proceso historico ha dado forma al sistema actual de propiedad en México, que reconoce diferentes modalidades mientras
preserva el principio del dominio del Estado sobre los recursos nacionales.



Caracteristicas del Derecho de

Propiedad

Absoluto

Otorga al propietario facultades
amplias sobre el bien. Puede usar,
gozar y disponer dentro del marco
legal.

Perpetuo

No se extingue por el simple
transcurso del tiempo. Permanece
mientras exista el bieny no se
transfiera.

Exclusivo

Permite excluir a terceros del usoy
disfrute del bien. Solo el propietario
tiene derecho pleno sobre él.



Funcion Social de la Propiedad

PROPRETY RIGHTS

Marco Constitucional

La propiedad en México no es
absoluta. Esta sujeta a una
funcion social establecida en
la Constitucion.

Interés Colectivo

El interés colectivo prevalece
sobre el individual. La nacion
puede imponer modalidades
a la propiedad privada.

Limitaciones Justificadas

Esta funcion social justifica
limitaciones como la
expropiacion. También
fundamenta programas de
redistribucion de tierras.



Articulo 27 Constitucional

El Articulo 27 establece los principios fundamentales sobre la propiedad en México:

——

Propiedad Originaria

Establece que la propiedad
originaria corresponde a la nacion.
Esta tiene el derecho de transmitir

el dominio a particulares.

La nacion puede imponer
modalidades a |la propiedad
privada. Debe atender al interés

publico.

Recursos Naturales

Establece el dominio directo sobre
recursos naturales. Incluye
minerales, aguas y espacios

territoriales.



Articulo 14 Constitucional

&
S

oN1 MIION

V)
:
A EXWOUS

Garantia de Audiencia Debido Proceso
Protege contra la privacion arbitraria de Establece el debido proceso como requisito. Toda
propiedades. Nadie puede ser privado de sus afectacion a la propiedad debe seqguir

bienes sin juicio previo. formalidades esenciales.



Copropiedad: Concepto

Pluralidad de Sujetos

Dos 0 mas personas son
propietarias del mismo
bien. Cada una tiene una
parte alicuota.

00
OO0

2

Unidad del Objeto

El bien no se divide
fisicamente. Permanece
Integro bajo la titularidad

compartida.

Cuotas Ideales

Cada copropietario tiene
un porcentaje. Este
determina sus derechosy

obligaciones.



Clasificacion de la Copropiedad

150

Voluntaria

Surge por acuerdo entre las partes.
Los copropietarios deciden

libremente compartir la propiedad.

PN

Forzosa

Impuesta por la ley en ciertos casos.

Ocurre independientemente de la

voluntad de las partes.

O

Temporal

Establecida por un tiempo
determinado. Tiene fecha de

terminacion predefinida.



Regulacion Juridica de la Copropiedad

Division DE
WA —

° ° e o o
Marco Legal Derechos y Obligaciones Uso y Division
La copropiedad esta regulada Establece derechosy Regula el uso, disfrute y
en el Codigo Civil Federal. obligaciones de los disposicion del bien. También
También en los codigos civiles copropietarios. Define establece procedimientos para
estatales. mecanismos para la su division.

administracion del bien comun.



Derechos de los Copropietarios

1

Uso y Disfrute

Derecho a usar el bien comun. Proporcional a su cuota de
participacion.

Administracion

Participacion en decisiones administrativas. Voto segun su
porcentaje de propiedad.

Disposicion de su Parte

Libertad para vender su cuota. No requiere consentimiento de los
demas.

Division
Derecho a solicitar la division. Nadie esta obligado a permanecer
en copropiedad.



Obligaciones de los
Copropietarios

© {3

Contribucion a Gastos Mantenimiento

Deben contribuir a gastos de Obligacion de participar en el
conservacion. El monto es Mmantenimiento. Deben preservar
proporcional a su cuota. el bien en buen estado.

TN

1NN,
Respeto a Derechos

No pueden perjudicar intereses de
los demas. Deben respetar el
derecho ajeno.
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Fundamento Legal

Procedimiento Judicial

Nadie esta obligado a Procedimiento judicial cuando
permanecer en copropiedad.

La ley garantiza el derecho a
solicitar la division.

no hay acuerdo. El juez
determina la forma de
division.

de la Cosa Comun

Ejecucion de la Division
Una vez dictada la sentencia,
se procede a la division fisica o

venta del bien segun lo
determinado por el tribunal.



Propiedad Horizontal: Concepto

Edificacion Unica

Un solo edificio dividido en
unidades. Cada unidad
pertenece a distinto

propietario.

Propiedad Exclusiva

Cada conddmino tiene
propiedad exclusiva sobre su
unidad. Puede usarlay

disponer de ella.

Copropiedad de Areas
Comunes

Elementos comunes en
copropiedad. Todos los
conddminos son

copropietarios de estas areas.



Elementos Comunes y Privativos

T ‘L//

Elementos Privativos Elementos Comunes
Son aquellas areas de uso exclusivo para cada propietario, que Son las areas que pertenecen a todos los conddminos en
incluyen: copropiedad, como:

Departamentos, viviendas o locales - Terreno, cimientos, estructuras

Espacios de estacionamiento asignados - Fachadas, techos, vestibulos

Bodegas o areas de almacenamiento exclusivas - Escaleras, elevadores, pasillos

Instalaciones generales de servicios



Organos de Administracion del Condominio

Asamblea de Condominos

Organo supremo de decisién. Todos los propietarios participan con voz y

voto.
Administrador
2 Ejecuta decisiones de la asamblea. Gestiona el funcionamiento
diario del condominio.
Comité de Vigilancia
3 Supervisa al administrador. Verifica el cumplimiento

de acuerdos y reglamentos.



Cuotas Condominales

Las cuotas son contribuciones financieras obligatorias para todos los conddminos,

proporcionales al indiviso de cada unidad y exigibles judicialmente.

Cuotas Ordinarias

Cubren los gastos de
mantenimiento regular del
condominio como limpieza,
jardineria y servicios basicos

de las areas comunes.

Cuotas Extraordinarias

Destinadas a reparaciones
mayores o mejoras en el
condominio que no pueden
cubrirse con el presupuesto
ordinario.

Fondo de Reserva

Recursos guardados para
atender emergencias
Imprevistas, garantizando la
respuesta inmediata ante
situaciones urgentes.
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‘\ Reglamento del Condominio

Naturaleza Juridica

Norma interna obligatoria. Regula la convivencia 'y
administracion del condominio.

Contenido

Derechos y obligaciones de conddminos. Reglas sobre uso de
areas comunesy privativas.

Aprobacion

Requiere aprobacion de la asamblea. Debe inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad.

Modificacion

Puede modificarse por la asamblea. Requiere mayoria calificada
segun la ley.



Propiedad Ejidal: Marco Juridico

Base Constitucional y Legal

La propiedad ejidal esta
regulada por el articulo 27
constitucional. También por la
Ley Agraria de 1992.

Instituciones
Administrativas

El Registro Agrario Nacional

documenta derechos ejidales.

Los tribunales agrarios
resuelven controversias.

Reforma de 1992

La reforma de 1992 permitid
cierta privatizacion. Introdujo
mecanismos para certificar
parcelas individuales.



Naturaleza Juridica del Ejido

Régimen Especial

Sujeto a normativa

»

especifica. Distinta del

Propledad Social derecho civil comun.
Forma de propiedad
- = Proteccion
colectiva. Pertenece al A

nucleo ejidal como Constitucional

persona juridica. Reconocida y protegida

por la Constitucion. Parte

ED

fundamental de la reforma

agraria mexicana.



Derechos de los Ejidatarios

1 UsoyDisfrute de Parcela

Derecho a explotar su parcela individual. Pueden cultivarla o

aprovecharla econdmicamente.

2 Pparticipacion en Asamblea

Voz y voto en la asamblea ejidal. Participan en decisiones

colectivas.

3 Aprovechamiento de Areas Comunes

Derecho a usar tierras de uso comun. Incluye bosques, pastosy

aguas ejidales.

4 Transmision de Derechos

Pueden designar sucesores. También pueden ceder derechos

bajo ciertas condiciones.




Régimen de Transmision Ejidal

OROS PANO SEN IAXTIOA
DO ACALANETIO

EJEIDO

CERTFIFICATAA
LOAA DIS 2RS10

Antes de 1992 Después de 1992
Transmision solo por herencia - Cesion a otros ejidatarios o avecindados
Prohibicidon de enajenacion - Aportacion a sociedades
Indivisibilidad de |la parcela - Posibilidad de adoptar dominio pleno

El régimen ejidal tradicional limitaba estrictamente la - Venta a terceros bajo ciertas condiciones

transferencia de tierras, permitiendo Unicamente la sucesion La reforma agraria de 1992 flexibilizé el sistema, permitiendo

hereditaria y manteniendo la integridad de las parcelas. diversos mecanismos de transferencia y la posibilidad de

convertir tierras ejidales en propiedad privada.



Propiedad Comunal

Titularidad Colectiva

La tierra pertenece a toda la

. .
Origen Histdrico comunidad. No hay
asignacion individual de
Deriva de posesiones
parcelas.
ancestrales. Muchas =
comunidades indigenas Proteccién Especial
Mmantienen esta forma de
: Goza de proteccion
propiedad.
(D constitucional reforzada.

Reconoce derechos

historicos de comunidades.



Propiedad Intelectual: Derechos de Autor

Concepto

Protege obras literarias, artisticas y cientificas. Otorga
derechos exclusivos a los creadores.

Incluye derechos moralesy patrimoniales. Los morales
son perpetuos e inalienables.

Marco Legal

Ley Federal del Derecho de Autor. También tratados
internacionales como el Convenio de Berna.

El Instituto Nacional del Derecho de Autor administra el

registro. Otorga proteccion formal a las obras.



Propiedad Industrial

™

Marcas

Signos distintivos de productos o
servicios. Protegen la identidad
comercial de empresas.

o

Disenos Industriales

Protegen la apariencia de
productos. Cubren formas,
configuracionesy ornamentos.

9

A~

Patentes

Protegen invenciones técnicas.
Otorgan monopolio temporal de
explotacion.
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Expropiacion en Detalle

EXPROPRIATION
OHE ORDLE

Requisitos Constitucionales Procedimiento
Causa de utilidad publica - Declaratoria de utilidad publica
Indemnizacion justa - Decreto expropiatorio
Procedimiento legal establecido - Notificacion al propietario

Pago de indemnizacion

Toma de posesion del bien



Limitaciones por Interés
Privado

GF Relaciones de Vecindad

Restricciones para mantener convivencia pacifica. Regulan
actividades molestas o peligrosas.

== Lucesy Vistas

Regulan apertura de ventanas hacia predios vecinos.
Protegen la privacidad entre colindantes.

Z} Medianeria

Regula muros y cercas compartidos. Establece derechosy

obligaciones de propietarios colindantes.




Restricciones Convencionales

Las restricciones convencionales son limitaciones voluntarias que se establecen sobre |la propiedad mediante

acuerdos entre particulares.

Limitaciones Voluntarias

Son restricciones establecidas por
acuerdo entre particulares que
limitan los derechos de propiedad
por voluntad propia de los
propietarios.

Servidumbres y Pactos

Incluyen servidumbres voluntarias
como derechos de paso, asi como
pactos de no edificar o restricciones
especificas sobre el uso del
iInmueble.

Formalizacion Legal

Deben constar en escritura publicay
se inscriben en el Registro Publico de
la Propiedad para tener efectos

frente a terceros.
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Modos Originarios de Adquis

Ocupacion Accesion
Apropiacion de bienes sin Lo accesorio sigue la suerte
dueno. Aplica ) _|_ de lo principal. Incluye
principalmente a bienes edificaciones, plantaciones
muebles abandonados. y frutos.

Adquisicion de Frutos Prescripcion Adquisitiva
El propietario adquiere los .’ @ Adquisicidon por posesion
frutos naturales. También prolongada. Requiere

los frutos civiles como clertos requisitos y plazos

rentas. legales.



Ocupacion

P IT'S MINE

Now!

Concepto

Apropiacion de bienes sin duefio. Requiere intenciéon de

adquirir la propiedad.

En México aplica principalmente a bienes muebles. La

ocupacion de inmuebles estd muy restringida.

Abadooned item Ggal Document No Objectins
Trraeriest-gerent for Sroof of Contiinous anesas Nirighotrly rerdoneatint-
through Oocupation aoushts tincupation medecst stsndos ufrest
o ° (elie)
Requisitos

Bien sin dueno (res nullius)
Aprehension material del bien
Intencion de hacerlo propio

Que la ley permita su apropiacion



Accesion

1 Accesiéon Natural

Ocurre por fendmenos naturales. Incluye aluvion, avulsion y
mutacién de cauce.

2 Accesidn Artificial

Resultado de la actividad humana. Incluye edificacion, plantacion
y siembra en terreno ajeno.

3 Accesién Mixta

Combinacion de elementos naturales y humanos. Ejemplo:
formacion de isla en rio navegable.

4 Accesion Discreta

Adquisicion de frutos y productos. El propietario adquiere lo que
produce su bien.




Adquisicion de Frutos

Existen diferentes tipos de frutos y reglas especificas sobre como se adquieren segun la condicion del poseedor:

Frutos Naturales

Son aquellos producidos
espontaneamente por la tierra o los
animales sin intervencion humana. El
propietario los adquiere por derecho,
mientras que el poseedor de buena fe
también puede hacerlos suyos.

Frutos Industriales

Requieren cultivo o trabajo humano
para su produccion. El propietario
adquiere todos estos frutos, el poseedor
de buena fe los hace suyos, pero el de
mala fe debe restituirlos.

Frutos Civiles

Comprenden rentas, intereses y
regalias derivados de relaciones
juridicas. El usufructuario tiene derecho
a todos estos frutos, mientras que el
propietario original los adquiere en
condiciones normales.



Prescripcion Adquisitiva (Usucapi

Concepto

Adquisicion de propiedad
por posesion prolongada.
Transforma al poseedor en
propietario.

Fundamento

Seguridad juridica y funcion
social. Premia al poseedor
que aprovecha el bien.

Varian segun buena o mala
fe. También segun la
naturaleza del bien.



Requisitos de la Usucapion

1

o &
Posesion

Debe ser en concepto de propietario. No aplica a poseedores
derivados como arrendatarios.

Pacifica

Adquirida sin violencia. Debe mantenerse sin conflictos durante
todo el plazo.

Continua

Sin interrupciones significativas. La interrupcion reinicia el
computo del plazo.

Publica

Visible para terceros. No puede ser clandestina u oculta.



Justo Titulo y Buena Fe
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Justo Titulo Buena Fe

Documento que legitimaria la transferencia. Debe ser valido  Creencia de ser legitimo propietario. Desconocimiento de
en su forma pero insuficiente para transmitir propiedad. vicios en el titulo.

Ejemplos: compraventa de quien no es duefio. También Debe existir al inicio de la posesion. Reduce

escritura con defectos formales. significativamente los plazos de prescripcion.



Plazos de Prescripcion Adquisitiva

5 Aios con Justo Titulo

Para bienes inmuebles con
buena fe y justo titulo. Plazo
mMas corto en la legislacion
mexicana para obtener la
propiedad mediante
prescripcion adquisitiva.

10 Afos sin Justo Titulo

Para inmuebles sin justo titulo o
con mMmala fe. Plazo estandar en

la mayoria de estados
mexicanos cuando No existe
documentacion formal que
respalde la posesion.

3 Anos para Muebles

Plazo para prescribir bienes
muebles con buena fe. Algunos
estados establecen plazos
diferentes para la adquisicidon
de propiedad de objetos
personales o vehiculos.



Juicio de Usucapion

Procedimiento Efectos de la Sentencia
Demanda contra titular registral Declara al poseedor como propietario. Tiene efectos
Acreditacién de requisitos retroactivos al inicio de la posesion.
Ofrecimiento de pruebas Cancela inscripciones anteriores. Constituye nuevo titulo de
Sentencia declarativa propiedad.

Inscripcion en Registro Publico



Modos Derivados de Adquisicion

N - C ]
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Contratos Sucesion
Transmision voluntaria mediante Transmision por causa de muerte.
acuerdo. Incluye compraventa, Puede ser testamentaria o
donacion y permuta. legitima.

\¥=)

Adjudicacion Judicial

Transferencia por orden de juez.
Incluye remates y adjudicaciones

en juicios.




Contratos Traslativos de Dominio

1 compraventa

Transferencia a cambio de precio. Es el contrato traslativo mas comun.

2 Dponacién

Transferencia gratuita. Requiere aceptacion expresa del donatario.

3 Permuta

Intercambio de bienes. Cada parte transfiere la propiedad de un bien.

4 pacién en Pago

Entrega de bien para extinguir deuda. El acreedor adquiere la propiedad.




Herencia y Legado
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Herencia Legado

Sucesion en la universalidad del patrimonio. El heredero  Transmision de bienes especificos. El legatario recibe
sustituye al causante en sus derechos y obligaciones. solo los bienes designados.

Puede ser testamentaria o legitima. La testamentaria No responde por deudas del causante. Solo puede

prevalece sobre la legitima. establecerse por testamento.



Adjudicacion Judicial

1 Remate Judicial 2 Adjudicacién Directa
Venta forzosa por orden judicial. Generalmente en Transferencia sin subasta previa. Ocurre cuando
ejecucion de sentencias. No hay postores en remates.

3 Divisién Judicial 4 Prescripcion Judicial
Asignacion de bienes en copropiedad. El juez Sentencia que declara usucapidon. Constituye

determina las porciones. nuevo titulo de propiedad.



Extincion de la Propiedad

Destruccion de la Cosa

Pérdida fisica del bien.
Imposibilidad material de
ejercer derechos sobre él.

Transmision

Transferencia a otro titular.
Incluye enajenacion
voluntaria o forzosa.

{i

3

Expropiacion

Privacion forzosa por el
Estado. Requiere causa de
utilidad publica e

iINndemnizacion.

Abandono

Renuncia voluntaria a la
propiedad. Requiere
INntencion clara de

abandonar.



Accion Reivindicatoria

Concepto Caracteristicas

Accion que protege la propiedad. Permite recuperar la - Accion real (erga omnes)

posesion de quien indebidamente la detenta. Imprescriptible mientras exista el bien

Es la accion real por excelencia. Deriva directamente del .  Solo puede ejercerla el propietario

derecho de propiedad. Procede contra cualquier poseedor



Elementos de la Accion
Reivindicatoria

1 Propiedad del Actor

Debe probar ser propietario. Generalmente mediante titulo inscrito.

2 posesion del Demandado

El demandado debe tener la posesion. Sin posesion no procede la accion.

3 |dentidad del Bien

Debe probarse que el bien reclamado es el mismo. Requiere
identificacion precisa.

4 Mejor Derecho

El titulo del actor debe ser superior. Debe prevalecer sobre el del
demandado.




Legitimacion en la Accion Reivindicatoria

La accidn reivindicatoria requiere legitimacion especifica tanto para quien la ejerce como para quien es demandado:

Legitimacion Activa Legitimacion Pasiva

Quienes pueden ejercer la accion: Contra quienes procede la accion:
Propietario no poseedor - Poseedor actual no propietario
Copropietario (por su parte alicuota) - Poseedor que dejo de poseer dolosamente

Heredero (por bienes hereditarios) - Quien se ostenta como propietario sin serlo



Efectos de la Sentencia
Reivindicatoria

1 Restitucién del Bien

Devolucion de |la posesion al propietario. Incluye frutos y accesorios.

2 PpagodeFrutos

El poseedor de mala fe debe restituir frutos. El de buena fe solo desde |la
demanda.

3 Indemnizacién por Deterioros

El poseedor de mala fe responde por dahos. El de buena fe solo por los
culpables.

4 Abono de Mejoras

El propietario debe pagar mejoras necesarias. Las Utiles solo al poseedor
de buena fe.




Accion Negatoria

Concepto Procedencia

Protege contra perturbaciones al dominio. Busca cesar - Contra quien pretende servidumbres inexistentes

actos que afectan la propiedad sin desposesion. Para eliminar obstaculos al ejercicio del dominio

Niega la existencia de gravamenes indebidos. Defiende . Contra perturbaciones de hecho o de derecho
la libertad del dominio.



Accion Declarativa de Dominio

1 Concepto 2 Finalidad
Busca declaracion judicial de propiedad. No Obtener certeza juridica sobre la propiedad.
persigue restitucion de la posesion. Elimina dudas sobre la titularidad.

3 Procedencia 4 Efectos
Cuando hay incertidumbre sobre el dominio. Util Sentencia meramente declarativa. Reconoce

para aclarar derechos controvertidos. situacion juridica preexistente.



Conclusiones Generales

Funcion Social

La propiedad en México tiene una marcada
funcion social. No es un derecho absoluto.

Limitaciones Legitimas

Las limitaciones a la propiedad son legitimas.

Deben respetar el marco constitucional.

Evolucion Constante

El derecho de propiedad sigue

evolucionando. Se adapta a nuevas realidades

sociales.

Pluralidad de Regimenes

Coexisten diversos regimenes de propiedad.

Incluyen privada, social y formas mixtas.

Diversidad de Adquisicion

Existen multiples formas de adquirir la
propiedad. Incluyen modos originarios y
derivados.

Equilibrio de Intereses

Busca equilibrar intereses individuales y
colectivos. Armoniza derechos de diversos
actores.

Importancia Practica

Proteccion Constitucional

La propiedad goza de proteccion
constitucional. Esta sujeta a garantias de
seguridad juridica.

Mecanismos de Defensa

El sistema juridico ofrece acciones especificas.
Protegen eficazmente el derecho de
propiedad.

Base del Sistema Economico

Constituye base fundamental del sistema
econdmico. Proporciona seguridad para
transacciones.

Su estudio tiene gran relevancia practica. Es esencial para profesionales del derecho.
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indice de la Unidad

Conceptos y Clasificacion

Fundamentos de los derechos reales limitados y sus categorias principales.

Derechos de Goce

Usufructo, uso, habitacion y servidumbres.

Derechos de Garantia

Prenda, hipoteca y fideicomiso de garantia.

Derechos de Adquisicion

Tanteo, retracto y su aplicacion practica.

Registro Publico

Funcionamiento e importancia del Registro Publico de la Propiedad.



Objetivo del Curso

El proposito de esta asighatura es proporcionar un analisis completo de los derechos reales que afectan la propiedad

de terceros:

Constitucion

Estudiar los mecanismos
legales mediante los
cuales se establecen los
diferentes derechos reales

sobre bienes ajenos en el

sistema juridico mexicano.

Ejercicio

Analizar las formas en que
estos derechos son
ejercidos por sus titularesy
las limitaciones que

iImponen sobre |la

propiedad.

Proteccion

Examinar los mecanismos
especificos que la ley
otorga para la proteccion
de cada tipo de derecho
real [imitado.

DOSNNEP
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Extincion
Comprender las diversas
formas en que estos
derechos reales pueden

concluir o extinguirse
dentro del marco juridico.



Concepto de Derechos Reales Limitados

Recaen sobre bienes ajenos

Los derechos reales limitados se
caracterizan por establecerse
sobre propiedades que
pertenecen a otras personas,
creando una relacion juridica
especial.

. .8 1!( ; T@

Otorgan facultades parciales

Proporcionan a su titular un
conjunto especificoy limitado
de facultades sobre la cosa, sin
transferir la propiedad
completa.

| .
L B

Limitan al propietario
original

Restringen las facultades del
dueno original de |la propiedad,
quien debe respetar los
derechos concedidos a terceros
sobre su bien.



Clasificacion de los Derechos Reales

Limitados

Derechos de Goce

Usufructo
Uso
Habitacion

Servidumbres

Derechos de Garantia

Prenda
Hipoteca

Fideicomiso de garantia

Derechos de Adquisicion

- Tanteo

Retracto



El Usufructo: Concepto

Derecho sobre bienes
ajenos

El usufructo es el derecho
de disfrutar bienes ajenos,
permitiendo al titular
aprovechar los beneficios
de una propiedad que no

le pertenece.

Uso y goce del bien

El usufructuario puede
usar y gozar del bien,
obteniendo todos sus
frutos y utilidades mientras

respeta su susta Nncia.

Nudo propietario

El nudo propietario
conserva la propiedad sin
uso, manteniendo la
titularidad del bien pero

sin poder utilizarlo

Mmientras dure el usufructo.

Caracter temporal

Es un derecho temporal
por naturaleza, que debe
extinguirse en algun
momento para que el
propietario recupere el

pleno dominio.
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Elementos del Usufructo

Nudo Propietario

Conserva la titularidad del bien sin poder usarlo ni

disfrutarlo mientras dure el usufructo.

Usufructuario

Tiene el derecho de usar y disfrutar del bien ajeno, pero

debe conservar su forma y sustancia.

Bien Usufructuado

Puede ser cualquier bien que no se consuma con el uso,
tanto mueble como inmueble.



Clases de Usufructo

Por su Extension

Por su Origen Por su Duracion

Clasificacion segun la fuente que da Determinado por el alcance material Clasificacion segun el plazo de

nacimiento al derecho: del derecho:

vigencia del derecho:

Legal: Establecido directamente
por la ley civil (ej. usufructo del
conyuge viudo sobre bienes del
fallecido, usufructo de padres
sobre bienes de hijos menores)

Voluntario: Constituido por actos
juridicos (ej. testamento, contrato
de donacidon, compraventa con
reserva de usufructo)

Total: Comprende la totalidad del
bien (ej. usufructo sobre una casa
completa con todas sus
dependencias)

Parcial: Afecta solo una parte del
bien (ej. usufructo sobre una
planta de un edificio, o sobre
determinados frutos de una finca
rastica)

Vitalicio: Dura toda la vida del
usufructuario (forma mas comun
en el derecho civil mexicano)

Temporal: Establecido por un plazo
determinado (ej. usufructo por 10
anos sobre un local comercial)

Condicional: Sujeto al
cumplimiento de una condicion
resolutoria (ej. hasta que el
usufructuario contraiga nuevo

matrimonio)



Derechos del Usufructuario

()

Percibir Frutos Usar el Bien
Derecho a obtener todos los Facultad de utilizar el bien
frutos naturales, industriales y conforme a su naturalezay
civiles que produzca el bien. destino.

M
Arrendar

Posibilidad de ceder el uso a un
tercero mediante

arrendamiento.




Obligaciones del Usufructuario

Conservacion

Mantener el bien en buen estado, realizando reparaciones
ordinarias.

Inventario

Realizar inventario de bienes al inicio del usufructo.

Otorgar garantia de usar y disfrutar el bien con moderacion.

Pago de Cargas

Cubrir impuestos y contribuciones sobre el bien durante el
usufructo.




Extincion del Usufructo

©

Por Tiempo

Al cumplirse el plazo establecido.

Por Muerte

Fallecimiento del usufructuario si es vitalicio.

Por Consolidacion

Cuando el usufructuario adquiere la nuda
propiedad.

Por Pérdida

Destruccion total del bien usufructuado.




Uso y Habitacion: Concepto

Derecho de Uso

Permite utilizar un bien ajeno de forma
limitada, satisfaciendo Unicamente las
necesidades personalesy familiares del
usuario, sin las amplias facultades que
otorga el usufructo.

Derecho de Habitacion

Faculta para ocupar una vivienda ajena,
limitdndose a las necesidades de
alojamiento del titular y su familia, siendo
mMas restringido que el usufructo

completo del inmueble.



Diferencias con el Usufructo

Aspecto

Alcance

Transmisibilidad

Frutos

Extension

Constitucion

Usufructo

Permite uso y disfrute completos del bien,
incluyendo su aprovechamiento econémico
total

Puede cederse, arrendarse o transmitirse a
terceros segun el Codigo Civil mexicano

Derecho a todos los frutos naturales,
industriales y civiles que produzca el bien
(rentas, cosechas, etc.)

Puede constituirse sobre cualquier bien
mueble o inmueble, incluso sobre
patrimonios enteros

Requiere formalizacion por escritura publica
e inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad

Uso/Habitacién

Estrictamente limitado a las necesidades
personales y familiares del titular, sin fines
lucrativos

Derecho personalisimo e intransferible,
prohibida su cesiéon a terceros bajo cualquier
titulo

Solo permite apropiarse de los frutos
estrictamente necesarios para el consumo
diario del usuario y su familia

El uso se aplica principalmente a bienes
especificos; la habitacion exclusivamente a
inmuebles destinados a vivienda

Generalmente establecido por testamento o
convencién, con menores requisitos
formales



Régimen Juridico delUso y
Habitacion

Constitucion

Se constituyen por los mismos medios que el usufructo: ley, contrato,
testamento.

Derechos

Limitados a las necesidades del titular y su familia, sin poder arrendar.

Obligaciones

Similares al usufructo: inventario, fianza, conservacion del bien.

° o &
Extincion
Por las mismas causas que el usufructo, especialmente por muerte del
titular.




Servidumbres: Concepto

Gravamen inmobiliario

La servidumbre es un
gravamen impuesto sobre un
inmueble en beneficio de otro
perteneciente a distinto
dueno.

Limitacion de uso

Limita el uso del predio
sirviente, restringiendo ciertas
facultades del propietario en
beneficio del predio
dominante.

Beneficio predial

Otorga un derecho real al
predio dominante para
obtener alguna utilidad del
predio sirviente o limitar su
uso en favor propio.



Elementos de las
Servidumbres

Sarvient Estate

Acceess und tine rrere

Parcel A l
Dominant Estate

Predio Dominante Predio Sirviente
Inmueble a cuyo favor Inmueble que soporta
se constituye la la carga o gravamen de
servidumbre y recibe el la servidumbre.
beneficio.

Utilidad

Ventaja o beneficio que la servidumbre proporciona

al predio dominante.



Clasificacion de las Servidumbres

Por su Ejercicio

. Continuas (uso

] 8 Incesante)
Por su Origen . Discontinuas (uso
Legales (impuestas por INtermitente)
ley) S
. Voluntarias (por Por su Apariencia
acuerdo) - Aparentes (signos
RN visibles)

No aparentes (sin signos

externos)



Constitucion de Servidumbres

Por Ley

Establecidas directamente por disposiciones legales para utilidad publica o
privada.

Por Contrato
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Por Testamento

El propietario dispone la constitucion de una servidumbre en su
testamento.

Por Prescripcion

Adquisicion por uso continuado durante el tiempo establecido por
la ley.




Tipos de Servidumbres Legales

De Paso

Permite el acceso necesario a un
predio enclavado sin salida a via
publica. El propietario del predio
sirviente debe permitir el transito
por el lugar menos perjudicial,
recibiendo indemnizacion
proporcional al dafno causado.
Esta regulada en los articulos
1097-1105 del Codigo Civil.

De Acueducto

Faculta para conducir agua a
través de predio ajeno mediante
canales, tuberias o cauces
artificiales. El beneficiario debe
construir y mantener las obras
necesarias, garantizando que no
se causen danos por filtraciones.
El propietario del predio sirviente
conserva el derecho a edificar
sobre el acueducto sino lo

obstruye.

Permite evacuar aguas pluviales
o residuales a través de predios
inferiores. Se aplica el principio
natural de que "el predio inferior
esta sujeto a recibir las aguas
que naturalmente fluyen del
superior". El propietario del
predio dominante debe realizar
obras que minimicen el impacto
y compensar por los danos
extraordinarios causados.



Servidumbre de Luces y Vistas

Apertura en Pared
Propia

Permite abrir
ventanas o balcones

en pared propia.

Derechoaluzy
Vistas

Da derecho a recibir
luz o tener vistas

sobre predio ajeno.

Limitacion de
Construcciones
Limita
construcciones en el

predio sirviente.

\’ / /
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Distancias
Minimas

Regula distancias
minimas entre

edificaciones.



Modificacion y Extincion de
Servidumbres

W

Modificacion

Por acuerdo entre propietarios o por cambio en las
circunstancias.

Confusion

Cuando ambos predios pasan a un mismo propietario.

No Uso

Por falta de uso durante el tiempo establecido por la ley.

Cuando resulta imposible su ejercicio por cambios fisicos.




Derechos Reales de Garantia: Concepto

Garantiade
Obligaciones

Aseguran el
cumplimiento de
una obligacion

principal.

Preferencia de
Cobro

Otorgan preferencia
para cobrar con el

valor del bien.

nnnnnnnn

Sin Posesion

No confieren
posesion ni uso del
bien.

‘Spanish Legol Addentum

Accessory Credit Agreement

Naturaleza
Accesoria

——

Son accesorios a un

crédito principal.



La Prenda: Concepto

Derecho Real Sobre
Bien Mueble

La prenda es un
derecho real que se
constituye
especificamente sobre
bienes muebles.

Garantia de
Obligacion

Garantiza el
cumplimiento de una
obligacion entre las
partes involucradas.

Derecho de Venta

Otorga al acreedor el
derecho de vender el
bien en caso de
iIncumplimiento de la
obligacion.

Entrega del Bien

Tradicionalmente
implica la entrega fisica
del bien mueble al
acreedor prendario.



Elementos de la Prenda

Sujetos

Acreedor prendario y deudor prendario (puede ser el deudor
principal u otro).

Objeto

Bien mueble que garantiza |la obligacidon, debe ser comerciable.

Obligacion Garantizada

Crédito principal cuyo cumplimiento se asegura con la prenda.

Forma

Generalmente escrita, con requisitos especificos segun su valor.




Colaetr]l Ageement

Tipos de Prenda Collateal Agaement

Prenda Tradicional Prenda sin
-~ Transmision de
Con desposesion del ..
. , Posesion
bien, entregandolo al
acreedor o a un El deudor conserva la
tercero. posesion y puede

usar el bien.

Prenda sobre Derechos

Recae sobre créditos, titulos valor u otros

derechos.

tans Toeno 3.arta de Credit
s inpuinos orsieros Sundno



Prenda sin Transmision de Posesion

Figura Moderna Posesion Continua Uso Productivo Registro Oficial
Figura moderna El deudor conserva Permite usar el bien Requiere inscripcion
Introducida en la la posesidon del bien. en actividades en el Reqgistro

legislacidon mexicana. productivas. Publico.



Extincion de la Prenda

X

Pago

Cumplimiento de la obligacion principal garantizada.

Pérdida

Destruccion total del bien dado en prenda.

Confusion

Cuando el acreedor se convierte en propietario del bien.

Renuncia

El acreedor renuncia expresamente a su derecho de
prenda.




Derecho Real sobre
Inmuebles

La hipoteca es un
derecho real que
recae exclusivamente
sobre bienes
InMuebles.

Garantia de
Obligacion

Garantiza el
cumplimiento de una
obligacion principal,
asegurando el pago
de |la deuda.

La Hipoteca: Concepto

Sin Desposesion

No implica
desposesion del bien
hipotecado,
permitiendo al
propietario continuar
usando el inmueble.

Derecho Preferente

Otorga derecho
preferente de cobro al
acreedor sobre el
valor del inmueble en
caso de

IncuMmplimiento.



Caracteristicas de la Hipoteca

Inseparable

No puede existir sin una obligaciéon principal valida que
garantizar.

O Phese Mamnit-
her PRsnasn W ERamen A
e I e Sane SO S

Indivisible

Afecta a todo el bien aunque se pague parte de la deuda.

Publicidad e T e e« S
. . . . B
Requiere inscripcion en el Registro Publico para ser oponible a %:mﬁff’ﬁmmmr”“;m.mmmxﬁjﬁ
terceros.
° (¥4
Sin Desposesion

El propietario conserva el uso y disfrute del bien hipotecado.




Requisitos de Validez de la
Hipoteca

Forma

Escritura publica ante notario e inscripcion en el Registro Publico.

Capacidad

El hipotecante debe ser propietario con capacidad de enajenar.

Determinacion

Especificacion clara del bien hipotecado y la obligacion garantizada.

Especialidad

Indicacion precisa del monto garantizado o forma de determinarlo.




Objeto de la Hipoteca

Inmuebles y sus
accesorios

Principalmente bienes
InMuebles como casas,
edificios y terrenos,
iIncluyendo sus
accesorios
permanentes.

Derechos reales
enajenables

Derechos reales que
pueden ser
transmitidos sobre
bienes inmuebles.

Hipotecas especiales

Casos particulares
como vias férreas,
minasy buques que
pueden ser objeto de
hipotecas especiales.

Restricciones

No pueden hipotecarse
bienes futuros que aun
no existen fisicamente.



Extension de la Hipoteca

Bien Principal

El inmueble especificamente hipotecado.

Mejoras

Construcciones y mejoras realizadas en el inmueble.

Accesorios

Bienes muebles permanentemente incorporados al inmueble.

Indemnizaciones

Pagos por seguros o expropiacion del bien hipotecado.




Subrogacion y Purga de la Hipoteca
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Subrogacion Purga
Sustituciéon del acreedor hipotecario por otro que asume todos sus derechos y obligaciones. Extinciéon de la hipoteca que libera completamente al inmueble de este gravamen.
La subrogacion convencional requiere consentimiento del acreedor original, mientras que la Para que surta efectos frente a terceros, debe formalizarse mediante escritura publica e
legal opera por ministerio de ley cuando un tercero paga la deuda. inscribirse la cancelacion en el Registro Publico de la Propiedad.

El nuevo acreedor adquiere el mismo rango registral y preferencia de cobro que tenia el original.  La purga parcial es posible cuando se divide el inmueble hipotecado o se amortiza parte

significativa del crédito, requiriendo acuerdo expreso sobre la liberacién proporcional.

Es comun en refinanciaciones bancarias para obtener mejores condiciones de interés o plazo. El certificado de libertad de gravamen acredita que el inmueble ha sido purgado de hipotecas.



Cancelacion de la Hipoteca

Pago Total

Cumplimiento integro de la obligacion garantizada.

Documento de Cancelacion

Otorgamiento de escritura publica de cancelacion.

Inscripcion

Registro de la cancelacion en el Registro Publico de la

Propiedad.

Liberacion

El bien queda libre de gravamen y puede disponerse
plenamente de él.




Fideicomiso de Garantia

Transmision de
propiedad

Se transfiere la
propiedad a un
fiduciario que actua
como intermediario
confiable en |la
operacion.

&

Garantia de

° o &
obligacion
Funciona como
mecanismo que
garantiza el
cumplimiento de una

obligacion financiera o
contractual.

v .
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Venta sin juicio

En caso de
incumplimiento,
permite la venta del
bien sin necesidad de
un proceso judicial,
agilizando la
recuperacion.

Mayor agilidad

Ofrece un proceso mas
rapido y eficiente en
comparacion con la

hipoteca tradicional.



WEST YOULS EOOR

Derechos Reales de
Adquisicion Preferente

Concepto Fundamento

Facultan a su titular para Protegen intereses
adquirir un bien con especificos en
preferencia frente a otros determinadas relaciones
posibles compradores. juridicas.

Tipos Principales

Tanteo (preferencia previa a la venta) y retracto
(preferencia posterior a la venta).




Tanteo: Concepto y Aplicacion

Concepto

Derecho a adquirir un bien

antes que un tercero.

Notificacion

Se ejerce cuando el
propietario decide vender.
Requiere notificacion previa
al titular del derecho.

Condiciones

Mismo precio y condiciones
ofrecidas al tercero.



Retracto: Concepto y Aplicacion

Derecho de
subrogacion

Derecho a
subrogarse en lugar
del comprador.

Ejercicio posterior

Se ejerce después de

realizada la venta.

Reembolso al
comprador

Reembolsa al
comprador el precio
pagado.

Plazo breve

Tiene plazo legal

breve para ejercerse.
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Casos de Aplicacion
Copropiedad Herencia
Los copropietarios tienen preferencia cuando uno Los coherederos tienen preferencia cuando otro
de ellos vende su parte. vende su parte hereditaria.
Arrendamiento Colindancia
El arrendatario tiene preferencia para comprar la Los propietarios colindantes tienen preferencia en

vivienda arrendada. clertos casos rurales.
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Application Review Review Necereation Pesolution

Annlication Jpproting Apprraliore Trgis Cation Resolution

Procedimiento de Ejercicio

Plazo
Notificacion , . .

Periodo legal para manifestar la voluntad de ejercer el derecho
Comunicacion fehaciente de la intencion de venta (tanteo) o venta (generalmente breve).

realizada (retracto).

Formalizacion

Consignacion . | .
& Otorgamiento de escritura publica de compraventa a favor del

Depdsito del precio y gastos necesarios para la adquisicion. retrayente.



Registro Publico de la Propiedad

Publicidad de
actos juridicos

Institucion que da
publicidad a actos
juridicos
relacionados con

bienes inmuebles.

Seguridad juridica

Otorga seguridad
juridica a las
transacciones
iInMobiliarias,
protegiendo a las
partes involucradas.

Situacion juridica
Permite conocer la
situacion juridica
actual de los bienes

InMmuebles

registrados.

Proteccion a
terceros

Protege los derechos
de terceros de buena
fe en transacciones

iInMobiliarias.



Importancia y Funcion

f R &
Seguridad Juridica N\
Garantiza la certeza sobre la titularidad y cargas de los bienes §\
inmuebles. SR~
‘» N ‘
Oponibilidad =

Hace que los derechos inscritos sean oponibles frente a terceros.

Informacion

Proporciona informacion publica sobre la situacion juridica de los
inmuebles.

Prevencion

Evita fraudes y dobles ventas al dar publicidad a las transacciones.




Principios Registrales

Publicidad

La informacion registral es
accesible a cualquier

INnteresado.

Fe Publica

Protege a quien adquiere
confiando en el contenido del

registro.

9!

Rogacion

El registro actua a solicitud de
parte, no de oficio.

Tracto Sucesivo

Cada inscripcion se apoya en
la anterior, formando una
cadena.

Legitimacion
Se presume que los derechos

INscritos existen y pertenecen
a su titular.



Actos Inscribibles

Titulos Traslativos

Compraventas, donaciones, permutas, adjudicaciones.

Gravamenes

Hipotecas, servidumbres, embargos, fideicomisos.

Limitaciones

Usufructos, uso, habitacion, arrendamientos.

Otros

Declaraciones de obra nueva, divisiones, fusiones.




Catastro
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Registro
Administrativo

Registro
administrativo de
bienes inmuebles.

Descripcion
Detallada

Contiene descripcion
fisica, econdmica y

juridica.

Finalidad Fiscal

Sirve para fines
fiscalesy
urbanisticos.

Complemento
Registral

Complementa al
Registro Publico de
la Propiedad.



Tnieurcal Dovvion

Cadasstnal System Regiserrttiory
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System
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Legal

Pogoiru Colleectione Varualation

Listtin dedman

Coordinacion Catastro-
Registro

|

Catastro

|dentifica fisicamente los inmuebles: ubicacion,
superficie, linderos.

Vinculacion

Sistemas interconectados que comparten
informacidén actualizada.

Registro

Determina la situacion juridica: titularidad, cargas,

gravamenes.



Innovaciones Tecnologicas

D

Digitalizacion

Conversion de archivos fisicos a formatos digitales accesibles en linea.

@

Blockchain

Implementacion de tecnologia de cadena de bloques para mayor seguridad.

3

Georreferenciacion

Ubicacion precisa de inmuebles mediante coordenadas satelitales.

’

Aplicaciones Moviles

Acceso a informacion registral y catastral desde dispositivos moviles.



Retos del Registro en 2025

Los principales desafios que enfrentara el sistema registral en los préoximos anos:

Modernizacion de
sistemas

Actualizacion completa
de sistemas informaticos
para agilizar tramitesy
mejorar la experiencia
del usuario.

Interoperabilidad
estatal

Desarrollo de
plataformas que
permitan la
comunicacion eficiente
entre registros de
diferentes estados.

Firma electronica
avanzada

Implementacion de
mecanismos de
autenticacion digital que
garanticen la validez
juridica de los tramites
en linea.

Proteccion de datos

Establecimiento de
protocolos robustos para
salvaguardar la
informacion personal en
los registros publicos de
la propiedad.



Conclusiones:

Importancia Juridica

Los derechos reales
limitados son
fundamentales para el
trafico juridico
inmobiliario.

Funcion Economica

Permiten el
aprovechamiento
eficiente de los bienes
por personas distintas
al propietario.

Seguridad Juridica

El registro publico
garantiza la
oponibilidad y
proteccion de estos
derechos.

Evolucion Constante

La legislacion se adapta
a nuevas necesidades
econdmicas y sociales.

Modernizacion
Tecnologica

La digitalizacion mejora
la eficienciay
accesibilidad de los
registros.



Complementariedad Equilibrio de Intereses Formalidad

Los diferentes derechos La regulacidon busca La constitucion de estos
reales limitados se balancear los derechos del derechos requiere
complementan para propietario y los titulares de formalidades especificas
satisfacer diversas derechos limitados. para su validez.

necesidades.

Temporalidad Accesoriedad

La mayoria de estos derechos tienen caracter Los derechos de garantia dependen siempre
temporal, no perpetuo. de una obligacidon principal que aseguran.
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